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Vazeni vlastnici,

dovolte mi predlozZit vdm navrh rozpoctu Spolecenstvi vlastnik( Ruska 1239, 1238, 1237, Praha 10 na
rok 2018. SVJ jakozto pravnickd osoba je neziskovym subjektem vzniklym v tomto pfipadé podle zédkona
€. 72/1994 Sb. Zakon o vlastnictvi byt(. Pfi sestavovani rozpoctu je potfeba vychazet zejména z platnych
stanov spolecenstvi a také z § 15, 16 a 17 Nafizeni vlady ¢. 366/2013 Sh. Nafizeni vlady o Upravé
nékterych zaleZitosti souvisejicich s bytovym spoluvlastnictvim.

NiZe tedy pro Uplnost uvadim citace prislusnych pasazi obou dokumentd, které jsou pro sestavovani
rozpoctu spolecenstvi podstatné:

NARIZEN( VLADY &. 366/2013 SB.

Hospodareni spoleCenstvi vlastnikii jednotek pii spravé domu a pozemku

(§15-§17)

§ 15

Rozpocet na kalendarni rok, sestaveny podle pravidel uréenych ve stanovach, schvaluje shromazdéni
vlastnik(l jednotek, které také schvaluje vysledky jeho plnéni v rdmci schvéleni zpravy o hospodareni
spolecenstvi vlastnik( jednotek.

§ 16

(1) Prijmem spolecenstvi vlastnikl jednotek jsou zejména

a) prispévky vlastnikd jednotek na spravu domu a pozemku podle § 1180 obcanského zakoniku,

b) droky z prodleni pfijaté od vlastnik(l jednotek z dlvodu prodleni s platbami prispévk( na spravu
domu a pozemku podle § 1180 obcanského zakoniku,

c) uroky z prodleni prijaté od vlastnikd jednotek z divodu prodleni's platbami za pInéni spojena nebo
souvisejici s uzivanim jednotky podle § 1181 obcanského zakoniku, véetné nedoplatkd z jejich
vyuctovani, a pokuty za nesplnéni povinnosti vlastnika jednotky podle § 13 odst. 1 zdkona
¢. 67/2013 Sh., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim pinéni spojenych
s uzivanim byt a nebytovych prostorl v domé s byty,

d) uroky z vkladd na bankovnich Uc¢tech spolecenstvi vlastnikd jednotek,

e) pendle, Uroky z prodleni a smluvni pokuty zaplacené tfetimi osobami za poruseni povinnosti ze
smluv sjednanych spolecenstvim vlastnikd jednotek,

f) pojistné plnéni z pojistnych smluv sjednanych spolecenstvim vlastnikl jednotek tykajici se
spolecnych ¢asti a bonifikace za priznivy Skodni pribéh a

g) prijmy plynouci z nakladani s majetkem spolecenstvi vlastnikl jednotek.
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(2) Prijmem spolecéenstvi vlastnikl jednotek nejsou prijmy plynouci z naklddani se spole¢nymi ¢astmi,
atoiv pripadé, Ze jsou hrazeny na bankovni Géet spolecenstvi vlastnikd jednotek; jde zejména o tyto
prijmy

a) ndjemné z prondjmu spolecnych ¢asti domu,

b) droky z prodleni placené z ddvodu prodleni najemcl téchto spolecnych ¢asti s platbami
najemného a s Uhradami za plnéni spojena s uzivanim téchto spolecnych casti véetné nedoplatkl
z jejich vyuctovani a

¢) prijmy od tretich osob plynouci z provozovani technickych zafizeni v domé pro tyto osoby.

§17

Vymezeni nékterych naklad{ vlastni spravni ¢innosti

Podobnymi naklady vlastni spravni ¢innosti uvedenymi v § 1180 odst. 2 obcanského zdkoniku se rozumi
zejména

a) naklady na zfizeni, vedeni a zruseni bankovnich Gctd spolecenstvi viastnik( jednotek,

b) naklady na rozuctovani a vyuctovani plnéni spojenych s uzivanim jednotek, véetné provedeni
odectd hodnot z pomérovych méridel spotfeby vody a ze zafizeni slouzicich k roztctovani naklad(
na teplo,

c) naklady na pofizeni majetku slouzictho pro vlastni spravni ¢innost, napfiklad pocitac véetné
softwarového vybaveni a jeho odpisy,

d) naklady kancelare osoby odpovédné za spravu domu a pozemku, napfiklad vybaveni, kancelarské
potreby, spotfeba elektfiny, je-li samostatné mérena, postovné, a

e) naklady spojené s poskytovanim pravnich sluzeb tykajicich se spravy domu a pozemku.

STANOVY SVJ RuskA 1239, 1238, 1237, PRAHA 10

Cl. XX

Pravidla pro tvorbu rozpoctu spolecenstvi

1. SpoleCenstvi sestavuje na kazdé ucetni obdobi, jimZz se rozumi kalendarni rok, rozpocet. Navrh
rozpocCtu predklada statutarni orgdn spolecenstvi shromazdéni ke schvéleni.

2. Zakladnimi zasadami pro tvorbu rozpoctu je pouziti prostfedkd pouze na Ucel, na ktery byly urceny,
tak, aby jejich ¢erpdni bylo co nejhospodarnéjsi.

3.V rozpoctu se stanovi vyse predpokladanych nakladd (kalkulace) souvisejicich s viastni ¢Cinnosti tykajici
se spravy domu a pozemku vcetné nakladd na opravy, Udrzbu, rekonstrukce, modernizace, stavebni
Upravy, rezervu na nepredvidané naklady a event. havarie spolec¢nych ¢asti domu.

PFi stanoveni vySe téchto predpokladanych nakladd se vychazi:
a) ze skutecnosti jednotlivych druhG ndkladd v predchozich obdobich s prihlédnutim
k predpokladanému ristu cen i ke zméné v druzich naklad( pro budouci obdobi
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b) z predbézné zjisténych nakladd u event. moznych dodavatell navrhovanych akci ro¢niho rozpoctu
s prihlédnutim k mozné zméné cen v pribéhu nasledujiciho roku (doba vybirdni prispévka)
i kvalifikovaného odhadu na zdkladé zkuSenosti s potfebami v minulych obdobich

c) z vySe zUstatku volnych pfispévkd SDP na Uctu spolecenstvi. PFi dostatecné vysi téchto prostiedkd,
vybirdni rezervy na nepredvidané ndaklady a event. havdrie spolecnych ¢asti domu pro pfristi
kalendarni rok, neni nezbytné.

4.V rocnim rozpoctu Ize vymezit akce vétsiho rozsahu, které se mohou v budoucnu v del$im ¢asovém
horizontu predpokladat a na které je nutné prispévky postupné vybirat (shromazdovat).

5. Pfi sestavovani rocnich rozpoctd spolecenstvi v budoucich letech (pocinaje r. 2018) je nutné plné
respektovat text rozhodnuti shromazdéni clent SVJ, konaného dne 22. 6. 2017, vyjadieny
hlasovanim v bodé 3/ ,Schvéleni textu k financovani individudlnich akci jednotlivych vchodi
bytového domu od r. 2018".

Cl. XXI

Prispévky na spravu domu a pozemku a Uhrady naklad( na sluzby

1. Pro ucely financovani naklad( na spravu domu a pozemku plati clenové prispévky formou mésicnich
zaloh, ato
a) na naklady vlastni spravni ¢innosti spolecenstvi (§ 1180 odst. 2 ob¢anského zakoniku) stejnou

¢astku za kazdou bytovou jednotku, respektive stejnou ¢astku za kazdou nebytovou jednotku,

b) na ostatni naklady (Udrzba, opravy, pojisténi domu, rekonstrukce, modernizace, stavebni Upravy,
rezerva na nepredvidané naklady i event. havérie spolecnych casti domu) ¢astku, odpovidajici
velikosti spoluvlastnického podilu

¢) na naklady pro vybaveni byt napf. vodomeéry na TUV a SV, teplotnimi senzory, apod. c¢astku,
odpovidajici cené za celkovy pocet ks pouzitych v bytové jednotce

d) na naklady na provoz vodomérd a teplotnich senzorl (monitorovani, archivace dat, odecitani
a rozUctovani spotreby SV, TUV a tepla) ¢astku, odpovidajici cené za tuto sluzbu v zavislosti na
poctu zafizeni v byté

2. Nevycerpany zUstatek zaloh dle odst. 1a - 1d) se nevyporadava a prevadi se do dalsiho roku.

3. Spolecenstvi vlastnikd zajistuje tyto sluzby: dodavku vody a odvadéni odpadnich vod, dodavku tepla
a teplé vody, odvoz komundlniho odpadu, osvétleni spolecnych prostor v domech, uklid spolecnych
prostor v domech, Udrzbu zelené a dalsi sluzby, o jejichz poskytovani rozhodne shromazdéni
vlastnikd.

4. Na naklady na sluzby jsou &lenové spolecenstvi povinni platit mésicné zdlohy splatné spolecné
s prispévkem na spravu domu a pozemku vzdy k poslednimu dni pfislusného kalendafniho mésice.
Zalohy se stanovuji na zékladé skutecnych nakladd predchazejiciho zictovaciho obdobi, kterym je
predminuly kalendarni rok, s prihlédnutim k predpokladané vysi nakladd pro dany kalendarni rok.

5. Naklady na sluzby se na vlastniky jednotek — nerozhodne-li shromazdéni jinak — rozuctuji takto:

a) doddvka vody a odvadéni odpadnich vod v poméru namérfenych hodnot na podruznych
vodomérech; neni-li provedena instalace podruznych vodomérd ve vSech bytech nebo
nebytovych prostorech v domé, rozuctuji se naklady na dodavku vody a odvadéni odpadnich vod
podle smérnych cisel ro¢ni potreby vody,

b) tepelnd energie na vytapéni v jednotce podle zvlastniho pravniho predpisu,

c) poskytovani teplé uzitkové vody v jednotce podle zvldstniho pravniho predpisu,

d) osvétleni spole¢nych prostor v domé, uklid spolecnych prostor v domé, odvoz odpadnich vod
a cisténi jimek, odvoz komunalniho odpadu, popfipadé dalsi sluzby sjednané mezi
poskytovatelem sluzeb a prijemcem sluzeb, podle poc¢tu osob rozhodnych pro rozuctovani.
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6. Vyuctovani zaloh na sluzby je spolecenstvi vlastnikll povinno provést nejpozdéji do 4 mésicl od
skonceni zuctovaciho obdobi. Vyuctovani se doruci clentm spolecenstvi na ozndmenou dorucovaci
adresu a zdroven se uverejni informace o provedeném vyuctovani na vyvésce v domé. Od doruceni
vyUctovani bézi clenlim spolecenstvi |hata 30 kalendarnich dnd na uplatnéni namitek ke zplsobu
a obsahu vyuctovani. Po uplynuti této reklamacni Ihlty jiz reklamovat vyuctovani nelze. Vyfizeni
uplatnénych namitek musi byt uskute¢néno do 30 dnl od doruceni ndmitky. Pfeplatky a nedoplatky
z vyuctovani jsou splatné nejpozdéji ve Ihité 4 mésicl ode dne doruceni vyuctovani clenovi
spolecenstvi.

S ohledem na vyse citované dokumenty a s prihlédnutim k aktudlni situaci, zndmym skutec¢nostem
i predpokladanému budoucimu vyvoji cen jednotlivych sluzeb navrhuji pro Ucetni obdobi roku 2018
nasledujici rozpocet:

NAVRH ROZPOCTU SPOLECENSTVI VLASTNIKU RUSKA 1239, 1238, 1237,
PRAHA 10 PRO ROK 2018

A. Naklady na sluzby — nehrazené z dlouhodobé zalohy

, Rozpocet na ,
Naklad rok ;018 v K& Navrh dle
Odvoz odpadu 49 500 K¢ Dle podklad(i od AVE pro rok 2018
Spolecna elektfina 19 077 K¢ Skutecnost 2017 + 5% rezerva (% mezirocni rozdil)
Teplo 750 841 K¢ Skutecnost 2016 + 10% rezerva (% mezirocni rozdil)
Ohrev TUV v¢. SV pro ohfev 491 315 K¢ Skutecnost 2016 + 10% rezerva (% mezirocni rozdil)
Uklid spol. prostor + snih 95 200 K¢ Dle smlouvy s uklidovou firmou
Vodné, stocné 193 476 K¢ Skutecnost 2016 + 10% rezerva na fluktuaci spotreby
Celkem 1 599 409 K¢

Konkrétni ¢astky mésic¢nich zaloh na sluzby pfipadajici na kazdou bytovou ¢i nebytovou jednotku budou
ze schvalenych roc¢nich naklad( kalkulovany shodnou metodikou pouZitou nasledné ve vyuctovani. Tj.
u odvozu odpadu, spolecné elektriny a Uklidu spolecnych prostor se zalohy stanovi podle rozhodného
poctu osob v jednotkach. U tepla, ohfevu TUV a vodného, sto¢ného se celkova schvalena rocni ¢astka
rozdéli do zaloh jednotlivych vlastnik( podle pomért skutecnych nakladd pripadajicich u téchto energii
na jejich bytovou ¢i nebytovou jednotku ve vyuctovani zaloh roku 2016. Mélo by tak byt dosazeno
minimalnich disproporci mezi stanovenymi zdlohami a skute¢nymi naklady v ro¢nim vyuctovani, tedy
i minimalni vySe preplatkd ¢i nedoplatkd.
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Pro lepsi predstavu nize uvadim také orientacni prepocet navrhovanych roc¢nich nakladd na odvoz
odpadu, spole¢nou elektfinu a uklid spolec¢nych prostor na jednu osobu a mésic:

Sluzba zaloha / osoba / mésic
Odvoz odpadu 40,0 K¢
Uklid spole¢nych prostor 78,0 K¢
Spolecna elektrina 16,0 K¢

Veskeré zdlohy uhrazené vlastniky jednotek na naklady na sluzby v daném uGcetnim obdobi budou do
Ctyr kalendarnich mésicl po jeho skonceni vyuctovany oproti skutecnym nakladlm na tyto sluzby
pfipadajicim na danou bytovou ¢i nebytovou jednotku dle rozuctovacich pravidel nebo podle zvldstnich
pravnich predpist a vznikly preplatek ¢i nedoplatek bude s vlastnikem vyporadan v zakonné [hité.

Kromé vyuctovavanych zaloh na naklady na sluzby jsou vlastnikiim predepisovany také prispévky na
dlouhodobou zédlohu na spravu domu a pozemku, které se naopak nevyuctovavaji. Jejich preplatky jsou
prevadény do nasleduijicich let a nevyporadavaji se ani pfi zméné majitele jednotky. V souladu se
stanovami spolecenstvi se mlze jednat celkem o Ctyfi typy prispévk:

a) nanaklady vlastni spravni ¢innosti SVJ

c
d

)

b) na ostatni naklady — opravy, rekonstrukce, modernizace, havarie, apod.
) na naklady na vybaveni jednotek vodoméry, teplotnimi senzory, apod.
)

na naklady na provoz vodomeér(, teplotnich senzord, apod.

B. 1. Naklady vlastni spravni ¢innosti (dle stanov SVJ, ¢l. XXI, odst. 1a)

Néklad R°z§(‘)’1°;tv“;ér°k Névrh dle

Vykon funkce predsedy 72 600 K¢ Dle uzaviené smlouvy
Sprava domu 166 104 K¢ Dle uzaviené smlouvy
Internet 10984 K¢ Dle skutecnosti v roce 2017
Bankovni poplatky 3343 K¢ Dle skutecnosti v roce 2017
Poplatky za sluzby SIPO 3 600 K¢ Dle skutecnosti v roce 2017
Doména a webové stranky 2991 K¢ Dle skutecnosti v roce 2017
Vlastni spravni ¢innost SVJ (postovné, kolky,

pravni sluzby,...) 4330 K¢ Dle skutecnosti v roce 2017
Celkem 263 952 K¢

Konkrétni prispévek na dlouhodobou zalohu na spravu domu a pozemku z titulu vlastni spravni ¢innosti
SVJ pfipadajici na kazdou bytovou ¢i nebytovou jednotku bude kalkulovan rovnym dilem na jednotku
a mésic ze schvalené rocni ¢astky. Tj. v pfipadé vysSe uvedené sumy naklady vlastni spravni ¢innosti SVJ
¢ini 423,- K¢ / jednotka / mésic.

TN Facility s.r.o. tel.: +420 772 777 222
Kubanské nameésti 1391/11 e-mail: info@tnfacility.cz www.tnfacility.cz
100 00 Praha 10 IC: 242 24 235



29
Sov

'INfacility

sprava nemovitosti jinak

Nevycerpany zUstatek dlouhodobych zdloh na spravu domu a pozemku vybiranych na naklady vlastni
spravni ¢innosti SVJ v souladu s ¢l. XXI, odst. 1a stanov spolecenstvi se nevyporadava a prevadi se do
dalsiho roku.

B. 2. Ostatni ndklady (dle stanov SVJ, €l. XXI, odst. 1b)

Nize uvedeny prehled predstavuje vycet ocekdvanych vydajd na udrzbu, opravy a investice do
spole¢nych (&asti bytového domu vroce 2018, popfipadé vletech nasledujicich tak, jak byly
potencidlnimi dodavateli téchto praci a sluzeb nacenény nebo odhadnuty. Jednotlivé opravy a investice
budou na zasedani shromazdéni podrobné prodiskutovany a o kazdé z nich (neni-li povinna nebo jiz
schvélend z minulosti) probéhne samostatné hlasovani, na jehoz zakladé teprve bude ¢i nebude dand
oprava/investice zafazena do findlniho rozpoc¢tu pro rok 2018. Konecny mésicni prispévek na
dlouhodobou zélohu na spravu domu a pozemku z titulu ostatnich nakladd dle ¢l. XXI, odst. 1b stanov
spolecenstvi bude jednotlivym vlastniklim bytovych a nebytovych jednotek stanoven v zavislosti na jeho
podilu na skutecné schvalenych ndkladech, opravach a investicich pro dalsi obdobi.

Néklad R°’;(;’1°;tv":ér°k Névrh dle
Pojisténi domu 27 656 K& Dle pojistné smlouvy
Revize 20 000 K¢ Dle pldnovanych revizi
Oprava vétracich vystupl na stfese domu 35 000 K¢ Dle nabidky
Oprava natérd na vstupech do domu a vyména

madel zabradli 40 000 K¢ Odhadovana cena
MontdZ bezpecnostniho oplechovani

vchodovych dvefi 30 000 K¢ Odhadovana cena
Oprava a sanace fasady 588 974 K¢ Dle uzaviené smlouvy
Oprava destovych svod( + hydroizolace 350 000 K¢ Dle nabidky
Instalace protisnéhovych zabran na stfechu 70 000 K¢ Odhadovana cena
Vyména stoupacich rozvod(i vody 650 000 K¢ Odhadovana cena
Vyména svislych rozvodd odpadu 450 000 K¢ Odhadovana cena
Celkem 2 261 630 K¢

Nevycerpany zlstatek dlouhodobych zaloh na spravu domu a pozemku vybiranych na ostatni naklady
v souladu s ¢l. XXI, odst. 1b stanov spolecenstvi se nevyporaddva a prevadi se do dalsiho roku.

B. 3. Naklady na vybaveni bytu vodoméry SV, TUV, teplotnimi senzory, apod. (dle
stanov SVJ, ¢l. XXI, odst. 1c)

Instalovanym pomérovym mériclim SV, TUV ani tepla v jednotkach vlastnikl nekonci v roce 2018
platnost jejich metrologického ovéreni, jejich vyména proto neni pldnovana a nepocitd se tedy ani
s predepsanim prispévku k jejich vyméné se vztahujicimu.
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B. 4. Naklady na provoz vodoméru SV, TUV, teplotnich senzort, apod. (dle stanov SVJ,
¢l. XXI, odst. 1d)

Naklad R°z:(‘)’1c§tv“KaEr°k Navrh dle
Monitoring spotreby tepla 11 040 K¢ Dle uzaviené smlouvy
Monitoring spotieby vody 5436 K¢ Dle uzaviené smlouvy
Odecitani a rozuctovani spotreby SV, TUV a tepla 0 K¢

Celkem 16 476 K¢

Konkrétni prispévek na dlouhodobou zalohu na spravu domu a pozemku z titulu nakladd na provoz
vodomér( SV, TUV, teplotnich senzord, apod. pfipadajici na kazdou bytovou ¢i nebytovou jednotku bude
kalkulovan podle poctu téchto zafizeni v jednotce z rocni ¢astky na prislusnou sluzbu. Tj. v pfipadé vyse
uvedenych sum ¢ini ndklady na provoz jednoho ks vodoméru SV ¢i TUV 5,- K¢/ vodomér / mésic a naklady
na provoz jednoho teplotniho senzoru 9,- K& / senzor / mésic. Tyto prispévky nejsou predmétem
hlasovani na zasedani shromazdéni SVJ, vychazeji z uzaviené smlouvy mezi Spolecenstvim vlastnik(
Ruskd 1239, 1238, 1237, Praha a spolec¢nosti SOFTLINK s.r.o.

Nevycerpany zUstatek dlouhodobych zaloh na spravu domu a pozemku vybiranych na naklady na provoz
vodomérl SV, TUV, teplotnich senzorll, apod. vsouladu s¢l. XXI, odst. 1d stanov spolecenstvi se
nevyporadava a prevadi se do dalsiho roku.

Dovolte mi podékovat za spolupraci pfi spravé Vaseho domu

Ing. Tomas Pavel
predseda SVJ Ruska 1239-7, Praha 10
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