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Vazeni vlastnici,

dovolte mi predlozit vdm zpravu o své cinnosti za dosavadni obdobi vykonu funkce predsedy
Spolecenstvi vliastnikd Ruska 1239, 1238, 1237, Praha, tj. od 1. 7. 2017 do dnes$niho dne. Zpravu si
dovolim rozdélit do nékolika ¢asti podle jednotlivych témat.

PREVZETI FUNKCE

Role predsedy Spolecenstvi vlastnikd Ruska 1239, 1238, 1237, Praha 10 jsem se ujal na zakladé
rozhodnuti shromazdéni vaseho SVJ ze dne 22. 6. 2017, v jehoz intencich byly ndsledné uzavieny
smlouvy na spravu objektu i na samotny vykon funkce predsedy SVJ. Bezprostredné po nabyti Ucinnosti
obou smluv byly provedeny nezbytné pravni kroky spocivajici ve vymazu dosavadnich ¢len( statutarniho
organu spolecenstvi z OR a jejich nahrazeni statutarnim orgdnem novym. O této skutecnosti byli
informovani jednotlivi dodavatelé SVJ, byla upravena dispozi¢ni prava k bankovnimu uctu spolecenstvi,
za ktery jsem od 1. 7. 2017 prevzal zodpovédnost, predany byly rovnéz pristupy k datové schrance SVJ
a pristupy k e-mailu i webu spolecenstvi.

Od pani Solinové a pani Cutkové byla protokoldrné prevzata dokumentace SVJ a také informace
k aktudInimu déni a aktudinim zalezitostem, na které bylo nutno navazat Ci v jejich reseni pokracovat.
Zaroven bylo dohodnuto, 7e budeme pokracovat také v poskytovani ,Urednich hodin® v kancelafi SVJ
v obdobném rezimu, na jaky jste byli dosud zvykli — tedy Ze minimalné 2 x mésicné bude kancelar
oteviena pro kohokoliv zVéas a to jednou vrannich hodindch a jednou v podvecer. Informace
o konkrétnim ¢asovém rozmezi jsou vidy pro dany mésic zvefejnény na webu SVJ. Kontakty na mne ¢i
na spravu objektu jsou uvedeny na webovych strankach i v domovnich nasténkach. Mate-li jakykoliv
dotaz, nevahejte se s nim na nas obratit i prostfednictvim telefonu, e-mailu nebo osobni ndvstévy v nasi
kancelari na Kubanském namésti 1391/11.

HAVARIINI SLUZBA

V souvislosti s prevzetim vaseho domu do spravy byla pro Spolecenstvi viastnikl Ruskd 1239, 1238,
1237, Praha 10 uzaviena smlouva o poskytovani havarijni sluzby se spolec¢nosti CigDus s.r.o. Jedna se
o bezpausdlovou pohotovost v oblastech poruch vody, kanalizace, topeni, plynu nebo cisténi odpadu,
kterd je dostupna non-stop, 24 hodin denné. Kontakty jsou umistény ve vSech domovnich nasténkach
a uvedeny na webovych strankdch spolecenstvi. Sluzeb této firmy lze vyuzit jak pro potfeby SVJ, tak
i pro soukromé potreby jednotlivych viastnik(. Nékteri tak jiz také ucinili.
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UKLID OBJEKTU

Od pocatku mého pusobeni v roli predsedy spolecenstvi jsem vnimal potiZze s Uklidem spolecnych
prostor, které jsem zpocatku pficital disledklm praci na vymeéné zabradli, nicméné po Fadé reklamaci
provedenych uklid( zhotovitelské firmé ProClean Service jsem pochopil, Ze se jednd o jejich standard,
ktery neméli zajem ménit. Po konzultaci s dosavadnimi ¢lenkami vyboru SVJ jsem se navic dovédél, Ze
problémy s kvalitou uklidu jsou dlouhodobého charakteru a jelikoZ ProClean Service ani po fadé pokus(
o sjednaninapravy nejevil zajem uklizet Iépe, pfistoupil jsem k jednostranné vypovédi této smlouvy, jejiz
platnost skoncilak 31. 8. 2017. V mezicase bylo provedeno vybéroveé fizeni na nového dodavatele tklidu
pro didm. Osloveny byly celkem c¢tyfi firmy: Clarino, s.r.o., DA-PO Petr Ovsik, Uklizeny dim
a Michal&Partners. Vsechny predloZily své nabidky, které jsou kdykoliv k dispozici. Jako nejvyhodnéjsi
byla vyhodnocena nabidka firmy Michal&Partners s niz byla s platnosti od 1. 9. 2017 uzavfena nova
smlouva. DluZzno poznamenat, Ze jak s ohledem na obdrzené nabidky, tak i mym nezavislym prizkumem
mezi ostatnimi objekty, které mame ve spravé, jsem dospél k presvédceni, Zze plvodni cena 4.150,- K¢
meési¢né véetné DPH, za kterou dim uklizela firma ProClean Service, jiZz neni v tuto chvili na trhu realna.
Za poslednich nékolik let doslo k opakovanému navySovani minimalni mzdy z pdvodnich 8 tis na
soucasnych 11.000,- K¢ a od ledna 2018 az na 12.200,- K¢, coZ predstavuje cca 50% nardst a presné
takovych profesi, jakymi jsou uklizecky, se to bezprostfedné tykd. Tudiz cena uklidovych sluzeb redlné
roste. Mésicni uklid za vSechny tfi vchody byl s firmou Michal&Partners sjednan za cenu 7.600,- K¢
véetné DPH. Nicméné se domnivam, Ze kvalita uklidu v domé od té doby vyznamné vzrostla.

PREVZETI OCETNICTVI

Po prevzeti vaseho domu do spravy jsme prejali platné predpisy zaloh jednotlivych vlastnikd, nastavili
Ucetni databazi a zkontrolovali Uéetni vystupy za predchdzejici Gcetni obdobi, abychom méli jistotu, Ze
navazeme na spravné hodnoty. JelikoZ nékteré ze zlstatk( uctl k31. 12. 2016 nebyly podlozeny
inventarizaci, kterd by dokladala, z c¢eho pfesné se skladaji, byla dosavadni Ucetni pani Blanka Vavrova
vyzvana k zodpovézeni dotazl a dodani podkladd, které by zlstatky Gctl vysvétlily. S ohledem na
podklady a vysvétleni, které dodala, popfipadé také nedodala, byly ucetni vystupy roku 2016 opraveny
a naklady na tyto viceprace byly jednostrannym zdpoctem uplatnény oproti posledni, do té doby
neuhrazené, fakture pani Vavrové za jeji Ucetni sluzby, ¢imz byl aktudlni stav Ucetnictvi narovnan.
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PLATEBNI MORALKA VLASTNIKU

K datu 30. 11. 2017 jsou evidovani celkem dva vlastnici, ktefi v prlbéhu roku budto neuhradili jednu
meésiéni zalohu nebo u nich doslo pouze k ¢asovému nesouladu mezi zménami v predpisech zdloh
iniciovanymi SVJ a zménami jejich Uhrad na strané vlastnik(. Platebni moralku Ize proto oznacit za velmi
slusnou a viem bych timto rad podékoval za vzorny a odpovédny pfistup. Zaroven bych Vas rad poZzadal,
abyste veskeré platby zaloh souvisejici jesté s rokem 2017 realizovali pred koncem roku (i s védomim
skutecnosti, Ze ne vzdy museji banky Vasi platbu zadanou na samém sklonku roku zprocesovat jesté
letos). V lednu 2018 jiz, prosim, nic k roku 2017 nedoplacejte. Do vyuctovani roku 2017 vstoupi veskeré
Uhrady zaloh, které byly realizovany (pfipsany na bankovni Ucet spolecenstvi) od 1. 1. do 31. 12. Pfipadny
drobny rozdil v zaplacenych zadlohach bude zohlednén v ro¢nim vyuctovani.

ZALOHY 2018

S ucinnosti od ledna 2018 dojde ke kazdorocni Upravé v predpisech zaloh na sluzby a prispévku na
spravu domu a pozemku, které vzejdou z obsahu schvdleného rozpoctu. Predpisy Uhrad pro jednotlivé
vlastniky budou zpracovany a distribuovany v prvnim lednovém tydnu roku 2018 a prosim timto vSechny
z Vas, kdo platite zalohy prfevodem, abyste si v souladu s novym predpisem v lednu upravili své platebni
prikazy. Tém, kdo hradi zalohy pres SIPO, zajistime zménu my.

POJISTNE UDALOSTI

V mésici ¢ervenci doslo k pokusu nezndmého vandala rozbit okenni vyplfi do kancelare SVJ, coZ se mu
skrze zabezpeceni povedlo pouze ¢astecné a do mistnosti se nedostal. Zplsobena skoda byla oznédmena

na pojistovnu a Policii CR. Okennf{ vyplf byla opravena firmou Okenni servis s.r.o. za ¢astku 3.910,- K& V¢.
DPH a s vyjimkou spoluucasti ve vysi 1.000,- K¢ byla pIné uhrazena pojistovnou.

V meésici zari potom dalsi nezndmy vandal rozbil kameninovy destovy svod na severovychodnim rohu
domu uvchodu ¢. 174. DUsledkem toho ¢inu bylo, Ze pfi cca tydennich destich, které v té dobé panovaly,
nateklo nemalé mnozstvi vody aZz do sklepl vchodu 174, nicméné vétsi skody uvnitf objektu zplsobeny
nebyly. Poskozeni majetku SVJ bylo znovu ozndmeno na pojistovnu i Policii CR. Destovy svod byl
vymeénén za novy firmou Ergo 2 TRADE spol. s r.o. za ¢astku 3.884,- K¢ v¢. DPH a s vyjimkou spolutcasti
ve vysi 1.000,- K¢ byla vynaloZena castka opét pIné uhrazena pojistovnou.

V ndvaznosti na opravu destového svodu byly rovnéz zkoumany mozné priciny zvysené vihkosti u bytu
pani Havelkové. Nechal jsem proméfit vlhkost v suterénu a vysledkem je, Ze v celém domé je sucho
(s vyjimkou lokalni vihkosti na nékterych mistech uvnitf atomového krytu) a s vyjimkou rohu domu pod
bytem pani Havelkové. Toto méreni bylo pro zvyseni objektivity po dvou mésicich opakovano, nicméné
s v podstaté shodnymi vysledky. Nechal jsem proto provést jesté kamerovy priizkum celého potrubi od
onoho rozbitého destového svodu a7 po napojeni do kanalizace. Svislé svody jsou v poradku, ale
navazujici lezaté potrubf je ve vzdadlenosti do 2,5m od napojeni na svisly svod na tfech mistech prasklé.
Co? lokalné odpovida pravé oblasti se zvysenou vihkosti u pani Havelkové. Samotné popraskané potrubi
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vsak jesté nemusi byt nutné pficinou tohoto stavu. Za predpokladu dobte fungujici izolace objektu by
praskliny v potrubi nemusely domu zasadné vadit. Skutecny stav izolaci Ize ovSem zjistit pouze jejich
odkrytim. Nicméné popraskané potrubi je nutno opravit v kazdém pripadé. Realizace opravy je vsak
mozna az na jafe. Navrhuji proto pfipravit se na variantu nutnosti vymény potrubi v€etné izolace (ma
smysl pfi jednéch vykopovych pracich opravit oboji) a pokud by se po odkryti potrubi ukdazalo, Ze
samotna izolace je v poradku, vyménilo by se pouze potrubi. V opacném pripadé by doslo k opravé
obojiho.

REVIZE

V meésici zari probéhla pravidelna ro¢ni revize hasicich pfistrojd a pozarné bezpecnostniho zafizeni pro
zasobovani pozarni vodou (hydrantt), ktera byla provedena firmou Ergo 2 TRADE spol. s r.o. Nebyly
shledany zadné zavady, vSechna zafizeni jsou plné funkéni.

Na pocatku roku probéhla na domé revize oken, ze které vzesly zdvady rGzného charakteru. Ty byly
postupné odstranény ve dvou vinach — pred letnimi prazdninami a nasledné v mésici fijnu. Revizi
provedla a zdvady odstranovala spolecnost Okenni servis s.r.o. V tuto chvili je planovéna jesté vyména
tésnéni na vsech oknech, ktera by méla vyznamnéji pomoci zamezit pronikdni chladu skrze okenni
netésnosti. Tuto opravu je nutno provadét v zimnim obdobi kvili roztaZznosti pouzitych materiald, zatim
je v navrhu druha polovina mésice ledna. O presném harmonogramu budou jednotlivi vlastnici pfedem
informovani.

Na mésic leden je rovnéz pldnovana pravidelnd revize plynového potrubi ve spolec¢nych ¢astech objektu.
Ta se vSak nedotkne jednotlivych bytd viastnik(, Vase pfitomnost proto neni potfebna.

REPASE SCHODISTE

V jarnich mésicich probéhla repase schodisté ve vnitfnich prostordch domu. Prace provedlo Kamenictvi
Holik vsouladu s dfive uzavienou smlouvou. Repase schodisté se astecné prekryvala s vymeénou
zabradli na schodisti. Dosud neni zcela uzaviena fakturace, jelikoZ pfi vymeéné zabradli doslo na nékolika
mistech k poskozeni schodnic, které bylo nutno opravit na naklady zhotovitele zabradli. V téchto dnech
se uzavirad konecna fakturace obou akci a s presnymi vysledky obou z nich budou vlastnici seznameni ve
zpravé o hospodareni za rok 2017.

VYMENA ZABRADLI

Horkym tématem letosSniho roku je vyména zdbradli, kterou jiZz od jara provadi firma Zamecnictvi
Tocimon s.r.o. Snahou predeslého vyboru i snahou moji bylo dosdhnout dokonceni celého dila v kvalité
odpovidajici sjednanym podminkdach a nejlépe vcas. To druhé se z fady ddvodl nezdafilo. Pricinami byl
vypadek pracovnikd zamecnictvi, nutnost opakované prepracovat nékteré ¢asti zabradli, prepracovani
kotveni ¢i madel. V neposledni fadé nutno mezi priciny zpozdéni zapocitat i opakované odstrafovani
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vad a nedodélkd, které zamecnictvi bohuzZel nebylo schopno odstranit ani na nékolik pokusl. Zcela
rozumim tomu, Ze pro nezasvéceného obyvatele domu se tato vlekouci se zélezitost musi jevit jako
neschopnost vyboru Ci predsedy a jsem si védom toho, Ze je mi to opakované ze strany nékterych
vlastnik( vytykdno. Vérte, Ze ani ja nemam radost z toho, Ze se vyména zabradli tahla takovou dobu,
stejné tak vérte, Ze i nds Cas a usili, které jsme zdarnému dokonceni tohoto dila vénovali, byly nemalé.
Pouze pro ilustraci si dovolim uvést, Ze jsme se rozhodli spocitat telefondaty a schiizky, které za uplynulé
obdobi probéhly mezi spolecenstvim vlastnikll a Zamecnictvim Tocimon — jednalo se celkem o 146
telefonnich hovor(, 24 osobnich schizek a 7 marnych pokusU o prevzeti dila, pficemz az pfi osmém bylo
dilo skutecné prevzato s tim, Ze odstranéni zbylych zdvad jiz nema smysl pozadovat po Zamecnictvi
Tocimon a SVJ si je nechd odstranit jinde na naklady zhotovitele. S vyjimkou jedné se nejedna o zavady
branici uzivani dila. Tou jedinou je nespravna rozte¢ dvou vypini v hornim patfe vchodu 174, ktera je
provedena v rozporu s platnou normou a tu jesté Zamecnictvi To¢imon odstrani v terminu do 15. 1.
2018. Skutecné prevzeti dila probéhlo uplynulou nedéli (17. 12. 2017). Pro ilustraci zde uvadim i seznam
sankci, které byly vici zhotoviteli uplatnény:

Za nedokonceni dila v terminu do 31. 7. 2017:
Vchod 174: sleva 15.000,- K¢
Vchod 172: sleva 15.000,- K¢
Vchod 170: sleva 15.000,- K¢

Za nedostatecnou kvalitu provedeni nékterych prvk{:
Vchod 174: sleva 5.000,- K¢
Vchod 172: sleva 5.000,- K¢
Vchod 170: sleva 3.000,- K¢

Za opakované nedokonceni dila v terminu:
Vchod 174: sleva 2.000,- K¢
Vchod 172: sleva 2.000,- K¢
Vchod 170: sleva 2.000,- K¢

Z celkové plvodni ceny dila se tedy odecita celkem 64.000,- K¢ na sankcich plus garancni pozastavky na
odstranéni vady branici uzivani a zaru¢ni pozastavka.

Pozastavka do doby odstranéni zavady brénici fadnému uzivani (nespravna roztec dvou vyplni):
20.000,- K¢.

Pozastavka po dobu zaruky na odstranéni pripadnych vad, které se mohou v zaru¢ni dobé vyskytnout:

10.000,- K¢.
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OSTATNI

V ramci béZné spravy a udriby objektu probihaji také pravidelné kontroly stavu a funkcénosti vstupnich
dveri, vymeény nesviticich Zarovek, kontroly svodd, ¢isténi zemnich vpusti, kontroly stfechy a ostatnich
soucasti budovy po silném vétru ¢i obdobnych povétrnostnich jevech. Domovnik obchazi dim
pravidelné 1 x za 14 dni. Pokud si ovSem kdykoliv v mezicase vSimnete vyskytu néjaké zavady, nahlaste
ji, prosim, neprodlené a necekejte az na pristi navstévu technika. MUZe tak byt odstranéna drive.

Zavérem mi dovolte podékovat za spolupraci pfi spravé Vaseho domu

Ing. Tomas Pavel
predseda SVJ Ruskd 1239-7, Praha 10
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