Zapis ze zasedani shromazdéni

Spolecenstvi vlastnikd Ruska 1239, 1238, 1237, Praha 10
konaného dne 20. prosince 2017 v prostorach schlizovni mistnosti SVJ

(dale i, Spolecenstvi vlastnik(“ nebo ,,SVJ“)

Zahdjeni + avod: Ing. Tomas Pavel
Predsedajici: Ing. Tomas Pavel
Zapisovatel: Ing. Tomas Pavel
Ovérovatel: Ing. Tatjana Solinova

Program zasedani shromazdéni

Spolecenstvi vlastnikli Ruska 1239, 1238, 1237, Praha 10

1/ Uvod

Zahajeni, sezndmeni pritomnych s programem zasedani

Kontrola usnasenischopnosti

2/ Body k projednani /schvaleni

Zprava o Cinnosti predsedy spolecenstvi za obdobi od 1. 7. 2017

Zprava o hospodareni SVIJ

Hlasovani o vysi zaloh na sluzby od ledna 2018

Hlasovani o vysi prispévkd na spravu domu a pozemku od ledna 2018

Opravy a investice v budoucim obdobi, stanoveni priorit

3/ Diskuse

Dalsi body dle navrht pritomnych vlastnikl jednotek

4/ Zavér

Uvod
Zasedani shromazdéni Spolecenstvi vlastniki Ruska 1239, 1238, 1237, Praha 10 zahdjil
pfedseda SVJ pan Ing. Tomas Pavel.
Privital pritomné vlastniky jednotek a ve strucnosti predstavil sebe, spravni firmu TN Facility
a vize, kterymi se pfi spravé objekta Fidi.

Podle prilozené prezencni listiny byli v dobé zahajeni zasedani od 18:05 hod. pfitomni vlastnici
se spoluvlastnickym podilem 64,6 %. Predseda SVJ Tomas$ Pavel proto konstatoval, Ze zasedani
shromazdéni je schopno usnaseni.



1. Zahdjeni, seznameni pritomnych s programem zasedani shromazdéni

Predseda SVJ Tomas Pavel jesté jednou pfitomnym vlastnikiim podékoval, Ze si i vtomto
predvanoénim case nasli ¢as na spolec¢nou schizi a v kratkosti je seznamil s jednotlivymi body
programu zasedani. Ten byl vlastniklim v predstihu distribuovan podle pravidel SVJ. V mezicase se na
zaseddani dostavili dalSi majitelé jednotek, takZie od 18:15 hod byli pfitomni vlastnici se
spoluvlastnickym podilem 72,5 % a zasedani tak bylo schopno usnaseni.

2. Body k projednani/schvaleni

2.1 Zprava o ¢innosti predsedy spolecenstvi za obdobi od 1. 7. 2017

Predseda SVJ Tomds Pavel vlastniky informoval, Ze se své funkce ujal na zakladé rozhodnuti
shromazdéni ze dne 22. 6. 2017. Sdélil, Ze v ndvaznosti na tehdy pfijatd usneseni doslo k uzavfeni
smlouvy na spravu objektu mezi SVJ a spolecnosti TN Facility s.r.o. a také k uzavieni smlouvy na
samotny vykon funkce predsedy SVIJ. Bezprostiedné po nabyti U¢innosti obou smluv byly provedeny
nezbytné pravni kroky spocivajici ve vymazu dosavadnich ¢lenl statutarniho organu spolecenstvi z OR
a jejich nahrazeni statutarnim organem novym. O této skutecnosti byli informovani jednotlivi
dodavatelé SVJ, byla upravena dispozi¢ni prava k bankovnimu Gctu spolecenstvi, za ktery od 1. 7. 2017
prevzal novy predseda zodpovédnost, predany byly rovnéz pfristupy k datové schrance SVI
a pfistupy k e-mailu i webu spoleéenstvi.

Dale byla od pani Solinové a pani Cutkové protokoldrné prevzata dokumentace SVJ
a informace k aktualnimu déni a aktudlnim zdleZitostem, na které bylo nutno navazat i v jejich feseni
pokracovat. Zaroven bylo dohodnuto, Ze se bude pokracovat také v poskytovani ,urednich hodin“
v kancelari SVJ v obdobném rezimu, na jaky byli vlastnici dosud zvykli — tedy Zze minimalné 2x mési¢né
bude kancelar oteviena pro kohokoliv a to jednou v rannich hodinach a jednou v podvecer. Informace
o konkrétnim casovém rozmezi jsou vidy pro dany meésic zverejnény na webu SVJ. Kontakty na
predsedu SVJ i na spravu objektu jsou uvedeny na webovych strankach a v domovnich nasténkach.
Vlastnici byli také informovani, Ze kromé osobnich navstév v kancelafi SVJ mohou kdykoliv vyuzit
i telefonické Ci e-mailové spojeni nebo se osobné zastavit v kancelafi spravni firmy na Kubanském
nameésti 1391/11.

Nasledné byli vlastnici informovani, Zze kompletni zprava o cinnosti pfedsedy za uplynulé
obdobi byla umisténa na webové stranky SVJ a je tam k dispozici. Nicméné i presto byla zprdva v plném
znéni vlastniklm na misté prectena. Kromé vySe uvedenych informaci tak byli sezndmeni
i s fungovanim havarijni sluzby, zménami v poskytovateli Uklidu od 1. 9. 2017, se zavéry z pfedani
Ucetnictvi SVJ, platebni moralkou vlastnik( ¢i planovanymi zménami zaloh od ledna 2018, které budou
predmétem samostatné diskuse a hlasovani. Ddle byli vlastnici sezndmeni s pojistnymi uddlostmi
uplynulého obdobi a s probéhlymi i pldnovanymi revizemi technickych zafizeni objektu. Obsahlejsi
informace byly poskytnuty rovnéz ke dvéma horkym tématim letosniho roku — a to repasi schodisté
a vymeéné zabradli, které trapily nejednoho vlastnika. Pan Pavel pfitomné seznamil s aktualnim stavem
obou zaleZitosti i se zplisobem finanéniho vyporadani zejména se zhotovitelem zabradli.

Zavérem své zpravy o ¢innosti predsedy také pan Pavel pfitomné vyzval, aby nevahali obratem
nahlasit jakoukoliv zavadu i problém, kterého si na domé vSimnou. Kontroly objektu probihaji jednou
za 14 dni, takZe vcasné nahlaseni ze strany bydlicich obyvatel mlze opravu ¢i odstranéni zavady
urychlit.

PFitomni vlastnici vzali zpravu o ¢innosti predsedy spolecenstvi za obdobi od 1. 7. 2017 na
védomi.
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Béhem prezentace zpravy o Cinnosti predsedy se na zasedani dostavili dalsi vlastnici, ¢imz od
18:30 hod vzrostl spoluvlastnicky podil pfitomnych na 74,3 %. Zasedani tak bylo i nadale schopno
usnaseni.

2.2 Zprava o hospodareni SVJ

Pfedseda SVJ pan Tomas Pavel pfitomnym vlastnikim pfipomnél, Ze se zpravou
o hospodareni za rok 2016 byli sezndmeni na zasedani shromazdéni dne 22. 6. 2017. Zprava za rok
2017 bude k dispozici aZ po uzavieni Ucetnictvi tohoto roku. V tuto chvili jsou proto k dispozici pouze
dil¢i informace. Sdélil, Zze stav bézného uctu SVJ k datu 20. 12. 2017 Cini 684.592, 03 K¢ a stav spoficiho
uctu SVJ Cini ke stejnému datu 1.501.211,89 KE. Na grafickém zobrazovacim zafizeni byl nasledné
pfitomnym vlastnikdm promitnut a okomentovan kompletni polozkovy seznam dosavadnich
nepravidelnych vydajd SVJ za rok 2017 mimo standardni platby za sluzby ¢i energie. Pfitomni vlastnici
vzali tuto zprdvu o hospodareni SVJ na védomi.

2.1 Hlasovani o vysi zaloh na sluzby od ledna 2018

Pfedseda SVJ pan Pavel pfitomné vlastniky informoval, Ze s ohledem na obvykly zpUlsob
stanovovani zaloh na sluzby pro dalsi obdobi, ktery SVJ pouziva, byly zkalkulovédny celkové ocekavané
naklady na jednotlivé sluzby a cely dim pro rok 2018 — tedy odvoz odpadu, uklid spole¢nych prostor
i spolec¢nou elektfinu a tyto prepocteny na aktualni pocet osob. Vysledné hodnoty jsou uvedeny
v ndsledujici tabulce:

Sluzba zaloha / osoba / mésic
Odvoz odpadu 40,0 K¢
Uklid spole¢nych prostor 78,0 K&
Spolecnd elektfina 16,0 K¢

Vlastnici byli informovani, Ze v pfipadé schvdleni predlozeného ndvrhu budou upraveny
mésicni zalohy jednotlivym vlastniklim s platnosti od 1. 1. 2018 a to jako nasobek aktudlniho poctu
osob hlasenych v kazdé jednotce a uvedené jednotkové mésicni zalohy na osobu. Nasledné bylo
pfistoupeno k hlasovani o usneseni v tomto znéni:

Usneseni ¢. 1:

Zasedani shromaidéni spolecenstvi vlastnikli jednotek schvaluje predloZeny zplisob stanoveni
mésiénich zaloh vlastnik(i na odvoz odpadu ve vysi 40 K¢é/osobu, tklid spoleénych prostor ve vysi
78 Ké/osobu a spoleénou elektfinu ve vysi 16 K&é/osobu. Vse s platnosti od 1. 1. 2018.

Hlasovani pritomnych vlastnik( (spoluvlastnickych podild): pro usneseni 94,8 % z pfitomnych
vlastnikd, proti 0,0 % z pritomnych vlastnikd, zdrZelo se 5,2 % z pfitomnych vlastnik.

Usneseni BYLO schvaleno 94,8 % pfitomnych hlasu.

2.1 Hlasovani o vysi prispévkti na spravu domu a pozemku od ledna 2018

Predseda SVJ pan Pavel pfitomnym vlastnikim zrekapituloval soucasné nastaveni prispévkl na
spravu domu a pozemku. Dle platnych stanov existuji celkem ctyfi typy prispévki:

a) na naklady vlastni spravni ¢innosti SVJ (déli se rovnym dilem na jednotky)
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b) na ostatni naklady — opravy, rekonstrukce, modernizace, havarie, apod. (déli se dle
spoluvlastnického podilu)

c) nandklady na vybavenijednotek vodomeéry, teplotnimi senzory, apod. (déli se podle poctu
méridel ¢i senzorl v jednotce)

d) na naklady na provoz vodomérl a teplotnich senzorl (monitorovani, archivace dat,
odecitani a rozuctovani spotieby SV, TUV a tepla) apod. (déli se podle poctu méridel i
senzorl v jednotce)

Sdélil, ze dosud byly vSechny zminéné pfispévky uvadény v predpisech jednotlivych vlastniki
souhrnnou ¢astkou, cozZ se od ledna 2018 zméni a kazdy prispévek bude uveden v samostatné poloZce.
Stejné tak bude o kazdém z uvedenych typu pfispévkl zcela oddélené uctovano, takze z evidence SVJ
bude vidy pfimo patrno, kolik jsou zUstatky jednotlivych typl prispévkl. Oddélené budou uvadény
také vrocnim vyuctovani. Zaroveni poznamenal, Ze pfispévek typu c) se tyka nakladd na vyménu
vodoméra a teplotnich senzor(, jejich Zivotnost vSak v roce 2018 nekondi, takZe pro tento rok nebude
prispévek typu c) predepsan. Pfedepsany budou pouze zbylé tfi.

Pfedseda SVJ navrhl vést diskusi o stanoveni vyse jednotlivych pfispévkd po blocich
odpovidajicich typam prispévkl. Jako prvni pfisly na fadu prispévky na vlastni spravni ¢innost SVJ.
Vlastniklim byla promitnuta struktura jednotlivych naklad(, které do této kategorie spadaji
a vysvétlen zpuUsob, jak byly polozky zkalkulovany. Hlavni zmény, k nimZ oproti pfedchozim rokim
dochazi, spocivaji v nahrazeni dosavadnich odmén c¢lenim statutarniho organu a s nimi souvisejicich
odvodu dani a pojistného naklady na spravu domu hrazenymi spravni firmé dle uzaviené smlouvy
a odménou za vykon funkce predsedy hrazené rovnéz na zakladé uzaviené smlouvy. Dle predlozeného
navrhu predpokladanych naklad(l vychazeji celkové rocni naklady na vlastni spravni ¢innost SVJ na
263.952 K¢. Konkrétni prispévek na jednu bytovou/nebytovou jednotku bude kalkulovan rovnym dilem
na jednotku a mésic ze schvalené roéni sumy, coZz vtomto pfFipadé odpovidd ¢&astce
423,- K¢/jednotka/meésic. Po kratké diskusi bylo pfistoupeno k hlasovani o usneseni v tomto znéni:

Usneseni ¢. 2:

Zasedani shromazdéni spolecenstvi vlastnikd jednotek schvaluje prispévek na dlouhodobou zalohu
na spravu domu a pozemku z titulu vlastni spravni ¢innosti SVJ ve vysi 423,- Ké/jednotka/mésic a to
s platnosti od 1. 1. 2018.

Hlasovani pfitomnych vlastnik{ (spoluvlastnickych podil(): pro usneseni 100,0 % z pfitomnych
vlastnikd, proti 0,0 % z pritomnych vlastnikd, zdrZzelo se 0,0 % z pfitomnych vlastnik.

Usneseni BYLO schvaleno 100,0 % pfitomnych hlast.

Dalsim tématem byly pfispévky typu d), tedy na naklady na provoz vodomérl a teplotnich
senzorl. Zde predseda SVIJ pfitomnym sdélil, Ze na vySe uvedené existuje platna smlouva uzaviena
mezi SVJ a spole€nosti Softlink s.r.o., na jejimz zdkladé se hradi mésicni pausalni ¢astky za provoz
a udrzbu vodomérl ve vysi 453,- K¢ a za provoz a udrzbu teplotnich senzorl ve vysi 920,- K¢ véetné
DPH. Tyto Ccastky vydéleno poctem jednotlivych typl méfidel vychazeji zaokrouhlené na
5,- K¢/mésiéné na jeden vodomér a 9,- K¢/mési¢né na jeden teplotni senzor. Pfedseda SVI proto navrhl,
aby mésicni prispévek byl vybiran praveé v této vysi. Probéhlo hlasovani o usneseni v tomto znéni:
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Usneseni é. 3:

Zasedani shromazdéni spoleéenstvi vlastnikd jednotek schvaluje pfispévek na dlouhodobou zalohu
na spravu domu a pozemku z titulu nakladii na provoz vodomérli a teplotnich senzori ve vysi
5,- Ké/vodomér/meésic a 9,- K¢/teplotni senzor/mésic oboji opét s platnosti od 1. 1. 2018.

Hlasovani pritomnych vlastnik( (spoluvlastnickych podil(): pro usneseni 94,8 % z pfitomnych
vlastnik(, proti 0,0 % z pritomnych vlastnik(, zdrzelo se 5,2 % z pritomnych vlastnikU.

Usneseni BYLO schvaleno 94,8 % pfitomnych hlast.

Jako dalsi pfisly na radu prispévky typu b) — tedy na ndklady na opravy, rekonstrukce,
modernizace ¢i havarie. Zde predseda pfipomnél, Ze ptispévky jsou vybirany adresné na konkrétni akce
a Ze na rok 2018 zatim Zadné nové planovany nejsou. Proto byla pfipravena paleta potencialnich oprav
a investic, kterd vzesla Castecné z aktualnich potfeb domu a castecné z postieh( spravni firmy.
Vlastnikdim byla promitnuta nize uvedena prehledova tabulka zobrazujici vSechny potencialni ndklady
¢i investice, které by do této kategorie spadaly a bylo navrzeno jit postupné jednu po druhé, kazdou
zvlast prodiskutovat a schvalit ¢i neschvalit separatnim hlasovanim.

Naklad R°’;§:§"v";‘ér°k Navrh dle
Pojisténi domu 27 656 K¢ Dle pojistné smlouvy
Revize 20 000 K¢ Dle pldnovanych revizi
Oprava vétracich vystupl na stfese domu 35 000 K¢ Dle nabidky
Oprava natérd na vstupech do domu a vyména

madel zabradli 40 000 K¢ Odhadovana cena
Montdaz bezpecnostniho oplechovani

vchodovych dvefi 30 000 K¢ Odhadovana cena
Oprava a sanace fasady 588 974 K¢ Dle uzaviené smlouvy
Oprava destovych svodl + hydroizolace 350 000 K¢ Dle nabidky
Instalace protisnéhovych zabran na stfechu 70 000 K¢ Odhadovana cena
Vyména stoupacich rozvod( vody 650 000 K¢ Odhadovana cena
Vyména svislych rozvodd odpadu 450 000 K¢ Odhadovana cena
Rezerva 65 000 K¢

Celkem 2 326 630 K¢

Predseda SVJ pan Pavel pfitomnym sdélil, Ze prvni dvé polozky v tabulce (pojisténi domu
a revize) jsou zde uvedeny pro Uplnost, jsou povinné a nebudou tedy pfedmétem hlasovani. Budou
vSak zahrnuty do celkového kalkulovaného pfispévku.

Oprava vétracich vystuptli na stfeSe domu

Predseda SVJ vlastnikim promitl aktualni fotografie zobrazujici stav vétracich vystupd na
stfesSe objektu, kde je parno, Ze se ¢astecné rozpadaji a realné hrozi, Ze by se mohly nékteré cihly nebo
jejich ¢asti uvolnit, spadnout ze stfechy doll a zpUsobit nékomu zranéni. Sdélil, Ze na opravu jiz existuje
konkrétni nabidka, z niz vychazi i predpokladana cena 35.000,- K¢. Vyzval ptritomné k diskusi na toto
téma, nikdo se vsak nepfihlasil. Bylo tedy navrzeno hlasovat o nasledujicim usneseni:
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Usneseni é. 4:

Zasedani shromaZdéni spoleéenstvi vlastnikd jednotek schvaluje prispévek na dlouhodobou zalohu
na spravu domu a pozemku z titulu ostatnich nakladt a to konkrétné na opravu vétracich vystupi

s vz

na stieSe domu v celkové c¢astce 35.000,- Kc.

Hlasovani pfitomnych vlastnik( (spoluvlastnickych podild): pro usneseni 94,8 % z pfitomnych
vlastnik(, proti 0,0 % z pritomnych vlastnik(, zdrzelo se 5,2 % z pritomnych vlastnikU.

Usneseni BYLO schvaleno 94,8 % pfitomnych hlast.

Oprava natérd na vstupech do domu a vyména madel zabradli

Predseda SVJ vlastnikiim sdélil, Ze zde se jedna o neuspokojivy stav vSech vstupt do bytového
domu, které by bylo potfeba opravit a u vchod( €. 172 a ¢. 174 rovnéZz vyménit dfevéna madla za nova.
Na opravu existuje odhad nakladd ve vysi cca 40 tis KE. Proti zdméru nikdo nevystoupil, bylo proto
pristoupeno k hlasovani o usneseni v tomto znéni:

Usneseni ¢. 5:

Zasedani shromazdéni spolecenstvi vlastnikd jednotek schvaluje prispévek na dlouhodobou zalohu
na spravu domu a pozemku z titulu ostatnich nakladi a to konkrétné na opravu natéra na vstupech

7 v

do domu a vyménu madel zabradli v celkové ¢astce 40.000,- Kc.

Hlasovani pritomnych vlastnik( (spoluvlastnickych podil(): pro usneseni 92,3 % z pfitomnych
vlastnik(, proti 0,0 % z pritomnych vlastnik(, zdrzelo se 7,7 % z pritomnych vlastnikU.

Usneseni BYLO schvaleno 92,3 % pfitomnych hlasu.

Montaz bezpecnostniho oplechovani vchodovych dvefi

Predseda SVJ vlastniky informoval, Ze obcas dochazi k pokusim rlznych nenechavci
o vniknuti do domu nasilim a to za pouZziti hrubého nastroje, kterym paci vstupni dvere okolo zamkdi.
Vicebodovy zamkovy systém, ktery je na domé instalovan, témto pokusiim odola, ale dochazi
k mechanickému poskozovani povrchu vstupnich dvefi, popfipadé muize dojit az k vylomeni casti
dvefniho rdmu ¢i jeho vyznamnému poskozeni. Pomérné ucinnym zplsobem, jak se lze podobnym
pokusim branit, je instalace dodatecného vyztuzeni inkriminované Casti dveri ocelovym pdsem ve
shodné barvé jako samotné dvere. Montuje se na celou vysku dvefi, takze neni esteticky rusivy.
Pfedpokladany ndaklad na jedny dvere je cca 5 tis KC. Vstupni dvere jsou v objektu Sestery. Do diskuse
se prihlasila byvald predsedkyné SVI s pripominkou, Ze vstupni dvere jsou v provozu kratkou dobu, jsou
téchto dvefi s nasledkem mnohem vétsSich nakladd na jejich opravu. Antivandalova Uprava by této
event. skodé zabranila. Nikdo dalsi z fad vlastnikid se slova neujal, bylo proto pristoupeno k hlasovani
0 usneseni v tomto znéni:

Usneseni ¢. 6:

Zasedani shromazdéni spolecenstvi vlastniki jednotek schvaluje prispévek na dlouhodobou zalohu
na spravu domu a pozemku z titulu ostatnich nakladl a to konkrétné na montaz bezpecnostniho

7 v

oplechovani vchodovych dvefi v celkové ¢astce 30.000,- K¢.

Hlasovani pritomnych vlastnikl (spoluvlastnickych podild): pro usneseni 94,8 % z pritomnych
vlastnikd, proti 0,0 % z pritomnych vlastnikd, zdrZelo se 5,2 % z pfitomnych vlastnik.
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Usneseni BYLO schvaleno 94,8 % pfitomnych hlast.

Oprava a sanace fasady

Predseda SVJ vlastniky informoval, Ze toto téma bude zfejmé predmétem Sirsi diskuse, jelikoz
se mezi nimi vyskytuji rizné nazory na reseni této problematiky a bylo proto navrzeno tento bod nyni
preskocit, vyresit ostatni méné sporné navrhy a k fasadé se vratit az na zavér. Navrh byl akceptovan.

Oprava destovych svodi a hydroizolace

Pfedseda SVIJ pan Pavel vilastnikiim sdélil, Ze v mésici zafi doslo nezndmym vandalem k rozbiti
kameninového destového svodu na plasti objektu v SV rohu domu u vchodu 174. V té dobé asi tyden
intenzivné prselo a voda stékajici ze stfechy tak caste¢né tekla i po fasadé a objevila se kromé bytu
pani Havelkové i ve sklepich a to v pomérné velkém mnozstvi. Rozbity svod byl opraven, naklady
uhradila pojistovna. V navaznosti na opravu destového svodu byly rovnéz zkoumany mozné pficiny
zvysené vlhkosti u bytu pani Havelkové. Byla proméiena vlhkost v suterénu a vysledkem je, Ze v celém
domé je sucho (s vyjimkou lokalni vlhkosti na nékterych mistech uvnitf atomového krytu)
a s vyjimkou rohu domu pod bytem pani Havelkové. Toto méreni bylo pro zvyseni objektivity po dvou
mésicich opakovano, nicméné s v podstaté shodnymi vysledky. Byl proto proveden jesté kamerovy
prizkum celého potrubi od onoho rozbitého destového svodu aZ po napojeni do kanalizace. Svislé
svody jsou v poradku, ale navazujici lezaté potrubi je ve vzdalenosti do 2,5m od napojeni na svisly svod
na trech mistech prasklé. Coz lokadlné odpovida pravé oblasti se zvySenou vlhkosti u pani Havelkové.
Samotné popraskané potrubi vsak jesté nemusi byt nutné pri¢inou tohoto stavu. Za predpokladu dobfe
funguijici izolace objektu by praskliny v potrubi nemusely domu zasadné vadit. Skutecny stav izolaci Ize
ovsem zjistit pouze jejich odkrytim. Popraskané potrubi je vSak nutno opravit v kazdém pfripadé.
Realizace opravy je bohuZel moZna aZ na jare. Pfedseda vlastnikiim sdélil, Ze navrhuje pripravit se na
variantu nutnosti vymény potrubi véetné izolace (ma smysl pfi jednéch vykopovych pracich opravit
oboji). Pokud by se po odkryti potrubi ukazalo, Ze samotna izolace je v poradku, vyménilo by se pouze
potrubi. V opacném pfipadé by doslo k opravé obojiho. Na celou opravu jiZ existuje prvni nabidka a to
v cené 350 tis K& vCetné izolaci. Dalsi nabidky se do data konani shromdaZdéni nepodafilo ziskat,
nicméné realizaci této opravy by predchazelo dikladné vybérové fizeni.

Predseda SVJ ddle vlastniky informoval, Ze tato zdleZitost nebude ani predmétem hlasovani,
jelikoZ se jednd o havarijni stav, ktery se opravit musi.

V rdmci nasledné diskuse padly dotazy na rozsah pfipadnych dalSich oprav izolaci a s tim
souvisejicich praci, nebot problémy s izolacemi se nevyskytuji pouze v rohu pod bytem pani Havelkové,
ale napftiklad i okolo bytu Machackovych. Predseda sdélil, Ze o tomto problému vi, ale v tuto chvili jesté
neexistuje konkrétni navrh reseni, jelikoz se zde nabizi vice variant, které bude nutno nejprve
podrobnéji prozkoumat a zvazit jejich realizovatelnost a souvisejici naklady. Pfislibil proto, Ze se tim
bude zabyvat a do pfristiho shromazdéni pfipravi mozné varianty feseni tohoto stavu.

Instalace protisnéhovych zabran na stfechu

Pfedseda SVIJ pan Pavel vlastniky informoval, Ze tento dim ma plechovou stfechu s malym
sklonem, na které se napadnuty snih hromadi a pfi jeho tani ¢i pfi stfidani teplot mUze dojit k jeho sjeti,
nebot stfecha nema jako jedind z domu okolo instalovany zadné snéhové zabrany. Pad snéhu nebo
kusu ledu z takové vysky miizZe byt Zivotu nebezpecny. V rdmci zajisténi bezpecnosti jak kolemjdoucich,
tak obyvatel domu proto predseda navrhl instalovat na stfechu snéhové zabrany, pficemz cena celé
instalace je odhadnuta na 70 tis K& V ramci diskuse vystoupila byvald predsedkyné SVJ, pani Solinova,

Strana 7



ktera vlastnikim sdélila, Ze dle obecnych doporucéeni nemusi mit bytovy dim do nadmorské vysky do
400 m. n. m. zabrany instalovany, ale Ze jimi i pfesto skute¢né disponuji vSechny okolni objekty. Nikdo
dalsi se jiz do diskuse nepftihlasil, pfedseda proto navrhl hlasovat o usneseni v tomto znéni:

Usneseni é. 7:

Zasedani shromazdéni spoleéenstvi vlastnikl jednotek schvaluje pFispévek na dlouhodobou zdlohu
na spravu domu a pozemku z titulu ostatnich nakladl a to konkrétné na instalaci protisnéhovych
zabran na stfechu domu v celkové ¢astce 70.000,- K¢.

Hlasovani pritomnych vlastnik( (spoluvlastnickych podild): pro usneseni 88,7 % z pfitomnych
vlastnikd, proti 3,5 % z pritomnych vlastnikd, zdrZzelo se 7,8 % z pfitomnych vlastnik.

Usneseni BYLO schvaleno 88,7 % pfitomnych hlasu.

Vyména stoupacich rozvodi vody

Predseda SVJ vlastniky informoval o skutec¢nosti, Ze stoupacky vody v domé jsou jiz ve Spatném
stavu. V dlsledku ne pfilis kvalitni montaze se svésuji, ohybaji a redlné hrozi, Ze budou praskat. Prvni
problémy se jiz zacinaji vyskytovat a lze predpokladat, Ze situace se bude zhorSovat. Nicméné tato
oprava neni ani jednoducha ani levna a bude v fadé pfipadll znamenat zasah do koupelen ¢i WC
jednotlivych  vlastnikd. Nicméné dfive nebo pozdéji potfeba této opravy vyvstane
a bylo by proto dobré si na ni zacit spofit. Pfedseda SVJ navic vlastniky upozornil, Ze pfi navstévach
nékterych bytl vidél, Ze ve stoupackach nejsou mezi jednotlivymi patry pozarni ucpavky, které by se
pfi pfipadné vyméné stoupacek rovnou také dodélaly. Ucpavky mohou ucinné zabranit rychlému siteni
pfipadného pozaru domem. Sdélil také, Ze odhadovana cena za kompletni vyménu stoupacich rozvod
vody vcetné pozarnich ucpavek by se pohybovala okolo 650 tis K¢. Nikdo z vlastnikd proti zaméru
nevystoupil, bylo tedy pfistoupeno k hlasovani o usneseni vtomto znéni:

Usneseni ¢. 8:

Zasedani shromazidéni spolecenstvi vlastnikd jednotek schvaluje prispévek na dlouhodobou zalohu
na spravu domu a pozemku z titulu ostatnich nakladut a to konkrétné na vyménu stoupacich rozvod

7 vz

vody v celkové ¢astce 650.000,- Kc.

Hlasovani pfitomnych vlastnik( (spoluvlastnickych podild): pro usneseni 92,3 % z pfitomnych
vlastnikd, proti 2,5 % z ptitomnych vlastnikd, zdrZelo se 5,2 % z pfitomnych vlastnik(.

Usneseni BYLO schvaleno 92,3 % pfitomnych hlasq.

Vyména svislych rozvodi odpadu

Predseda SVJ vlastnik(im sdélil, Ze se vdomé zacinaji kromé problém( se stoupackami vody
mnotzit i problémy s odpadnim potrubim. To ma sice velkou Zivotnost, ale protoZe ve vétsiné pripadl
nejsou prostupy mezi jednotlivymi byty probetonovany, spociva cela vaha tohoto potrubi na nizsich
patrech a trubky zacinaji praskat. U odpadu lze pfipadny problém fesit i lokalni opravou. Ovsem
s ohledem na skutecnost, Ze vymeéna stoupacek vody pravdépodobné nastane, nabizi se zde spojeni
obou vymén, coz by pfineslo kromé financni Uspory zejména nutnost pouze jednoho bourdni
a jednéch stavebnich praci, coZz by mohli vlastnici uvitat. Navic pokud by se pfi vyméné vodovodnich
stoupacek provedly pozarni ucpavky, bude pozdéjsi vyména samotného odpadniho potrubi vyrazné
sloZitéjsi a nakladnéjsi. V kazdém pripadé se jednd o zdsah, na ktery se urcité nikdo netési, ale doslo by
tim k vyreseni téchto duleZitych potrubi na desitky let.
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S ptispévkem vystoupila pani Solinovd, ktera navrhla, aby se pfi ptipadné vyméné odpadniho
potrubi nahradilo to soucasné plastovym, se zvysSenym akustickym Utlumem, coz by mélo byt vyrazné
levnéjsi. Pfedseda SVJ proto navrhl, aby se v tuto chvili vedla pouze diskuse o tom, zda si SVJ za¢ne
nebo nezacne na vyménu potrubi spofit, protoze pripadné vymeéneé by stejné predchdazelo jak zkoumani
jednotlivych variant, material( tak i vybérové fizeni na zhotovitele a teprve z toho by nasledné vzesly

mozné alternativy vymeén, které by se predlozily vlastnikiim k findlnimu rozhodnuti. Nikdo dalsi jiz do
diskuse nepfispél, predseda SVJ proto navrhl hlasovat o usneseni v tomto znéni:

Usneseni ¢. 9:

Zasedani shromazdéni spolecenstvi vlastnikid jednotek schvaluje prispévek na dlouhodobou zalohu
na spravu domu a pozemku z titulu ostatnich nakladl a to konkrétné na vyménu svislych rozvodu

s v

odpadu v celkové ¢astce 450.000,- Kc.

Hlasovani pritomnych vlastnikd (spoluvlastnickych podil(l): pro usneseni 92,3 % z pfitomnych
vlastnikd, proti 2,5 % z pfitomnych vlastnik(, zdrZelo se 5,2 % z pfitomnych vlastnikd.

Usneseni BYLO schvaleno 92,3 % pfitomnych hlasu.

Predseda SVJ ddle navrhl, aby si SVJ odsouhlasilo i rezervu na pfipadné reSeni havarii nebo
jinych neocekdvanych situaci a to ve stejné ¢astce jako v predeslych letech, tj. 65 tis K. Proti tomuto
navrhu nevzesel ze strany vlastnik( zadny protinavrh ani nikdo z pfitomnych nevystoupil s pfispévkem.
Bylo tedy rovnou ptistoupeno k hlasovani o usneseni vtomto znéni:

Usneseni ¢. 10:

Zasedani shromazdéni spolecenstvi vlastnikti jednotek schvaluje pFispévek na dlouhodobou zalohu
na spravu domu a pozemku z titulu ostatnich nakladi a to konkrétné rezervu na neocekavané
vydaje, opravy ¢i havarie v celkové castce 65.000,- Kc.

Hlasovani pfitomnych vlastnik( (spoluvlastnickych podild): pro usneseni 94,8 % z pfitomnych
vlastnikd, proti 0,0 % z ptitomnych vlastnikd, zdrZelo se 5,2 % z pfitomnych vlastnik(.

Usneseni BYLO schvaleno 94,8 % pfitomnych hlast.

Timto byly vyCerpany jednotlivé body z pfipravenych oprav a investic. Pfedseda SVJ tedy navrhl
vratit se jesté k bodu, ktery byl plivodné preskocen a totiz oprava a sanace fasady.

Oprava a sanace fasady

Pfedseda SVJ pro vlastniky zrekapituloval stav této zaleZitosti — na uplynulém zasedani
shromazdéni 22. 6. 2017 byla schvalena investice do opravy a sanace fasady (vCetné opravy
styku/spary okennich ramu s fasadou) a byla vybrana i konkrétni zhotovitelska firma, s niz je nyni
podepsana smlouva. Zfad vlastnik(l vsak nyni zaznivaji hlasy preferujici jiny zplsob feseni celé
zéleZitosti okolo oken a fasady. Pfedseda SVJ zdUraznil, Ze je otevien jakékoliv smysluplné varianté, ale
je potieba, aby se na ni vlastnici shodli. Rada vlastniki vystoupila s komentaiem k této véci, nazory
byly rozdilné. Byvalad piedsedkyné SVJ, pani Solinova, pfipomnéla, ze v ¢ervnu 2017 shromazdénim
odsouhlasend oprava a sanace fasady zahrnuje i opravu styku/spary okennich ramu
s fasddou a to tmelenim, které zabrani touto sparou prisakiim destové vody do fasadniho plasté
a vnitfniho osténi oken. Po delsi vyméné nazorl vyzval predseda SVJ vSechny pfitomné k zamysleni se
nad koncepci celé zaleZitosti. Uvedl, Ze si dokaZe predstavit celkem tfi varianty reseni oken:
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a) kompletni vyména, kdy by se odstranila veskera okna i plastové desky nad a pod okny,
mezi patry se udélaly preklady, nadbytecny prostor se zazdil a vloZila okna nova. To je
feseni nejslozitéjsi, nejdrazsi, ale zfejmé by v dusledku pfineslo vlastnikim nejvétsi uZitek,
co se tepelné pohody ¢i tepelnych ztrat tyce.

b) zachovani soucasnych oken i plastovych vyplni pod a nad okny s tim, Ze pred tyto vyplné
by se instalovala cca 10 cm Sirokad izolacni vrstva z vhodného materidlu, ktera by se prekryla
fasddou a timto by u okna vznikl i parapet. Toto feseni je vyrazné levnéjsi, jednodussi
a zfejmé by nepftineslo az takovy efekt jako rfeSeni pfedchozi, ale i tak by mélo vyrazné
pomoci.

c) realizace vymény tésnéni vSech oken s navazujici schvdlenou opravou a sanaci fasady
(v€etné zminéného tmeleni styku okennich ram( s fasadou).

Varianty a) i b) jsou k vidéni na domech okolo Kubanského namésti, takze si vlastnici mohou
udélat obrazek o tom, jak by mohl dim po jejich realizaci vypadat.

Predseda SVI vlastnikim pripomnél skute¢nost, Ze na opravu a sanaci fasady je jiZ podepsana
smlouva, coz je fakt, ktery je nutno vzit v ivahu. Realizace je dohodnuta na jaro 2018. Pokud by se totiz
vlastnici rozhodli preferovat vySe uvedenou variantu a) nebo b), znamenalo by to soucasné potrebu
sanaci a opravu fasady zrusit, popfipadé minimalné odlozit, coZ s sebou velmi pravdépodobné ponese
néjaké vicenaklady z titulu sankci za nedodrzeni ¢i zruSeni smlouvy. | takovd moznost je redlnd, ale
vlastnici by se na ni museli shodnout. Po dalsi vyméné nazoru proto predseda vyzval vSechny pfitomné,
aby se hlasovanim vyslovili k otazce, zda si s védomim vSeho vySe uvedeného presto preji opravu
a sanaci fasady zrusit a vratit se nasledné k otdzce vymény oken (i jejich izolaci. Bylo proto navrzeno
hlasovat o usneseni v tomto znéni::

Usneseni ¢. 11:

Zasedani shromazdéni spolecenstvi vlastnikd jednotek schvaluje zruseni ¢i vypovéd' jiz uzaviené
smlouvy na opravu a sanaci fasady s firmou Q123 s.r.0. a to i s védomim pfipadnych smluvnich pokut
nebo sankci s tim spojenych.

Hlasovani pfitomnych vlastnikd (spoluvlastnickych podild): pro usneseni 23,2 % z pfitomnych
vlastnikd, proti 69,0 % z pritomnych vlastnikd, zdrzelo se 7,8 % z pritomnych vlastnika.

Usneseni NEBYLO schvaleno nadpolovicni vétSinou pfitomnych hlast.

Predseda SVJ proto konstatoval, Ze vysledek hlasovani bere na védomi a tim padem zlstava
v platnosti pivodné uzaviend smlouva na opravu a sanaci fasady s tim, Ze vyména oken nebo feseni
dodatecné izolace okolo nich se nyni realizovat nebudou.

Timto byly vyCerpany vsechny hlasovaci body programu. Pfed zavérecnou diskusi jesté
predseda SVJ pfitomné vlastniky seznamil s prehledem k vypofadani drive vybranych prispévk( na
spravu domu a pozemku, pfipravenym pani Solinovou. Na jeho zékladé si vlastnici mohou udélat lepsi
predstavu na co z odsouhlasenych oprav ¢i investic budou jiz dfive vybrané prostfedky postacujici
a na co se vybirat teprve budou. Vysledkem je, Ze pro rok 2018 z(stava vybrat na prispévcich toto:

a) Vymeéna stoupacek vody 650.000,- K¢
b) Vymeéna rozvodl odpadu 450.000,- K¢
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c) Pojisténi domu 27.656,- K¢

d) Revize technickych zafizeni 20.000,- K¢
e) Rezerva 65.000,- K¢
CELKEM 1.212.656,- K¢

Predseda SVJ nakonec vlastniky informoval, Zze s ohledem na odsouhlasené zmény pfipravi
spravni firma dpravu zaloh pro jednotlivé bytové/nebytové jednotky a nové predpisy budou
distribuovany v prvnim lednovém tydnu. Pro vlastniky platici zalohy skrze SIPO zajisti zmény v platbach
spravni firma, vlastnici platici pfrevodem z Uctu byli pozadani, aby si vlednu upravili své platebni
prikazy.

3. Diskuse

Vsechny body programu zasedani tohoto shromazdéni byly vyCerpany a predseda SVJ vyzval
pfitomné vlastniky, aby se pfihlasili se svymi dotazy, pokud néjaké maji. JelikoZ se s dotazem jiz nikdo
nepfihlasil, diskuse byla ukoncena.

4, Zaveér

Zavérem predseda SVJ pan Tomas Pavel podékoval vSsem pritomnym za Gcast vtomto
predvanoénim case, popral klidné proziti nadchazejicich svatkl a zasedani ve 20:50 hod ukondil.

PFilohou tohoto zapisu je program s pozvankou a listina pfitomnych s jejich podpisy.

Zapsano v Praze dne 22. prosince 2017

Zapsal: Ing. Tom3as Pavel

Predsedajici: Ing. Tomas Pavel

Ovérovatel: Ing. Tatjana Solinova
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