PFiloha ¢. 1 — Stanovy SVJ —varianta s pfedsedou

Stanovy Spolecenstvi vlastnikli Ruska 1239, 1238, 1237, Praha 10

l.
Nazev
Nazev spoleéenstvi vlastnikl je Spoleéenstvi vlastnikt Ruska 1239, 1238, 1237, Praha 10
Il.
Sidlo a ICO
Sidlem spoleéenstvi vlastnik( je Praha 10 - Vr$ovice, Ruska 1239/174, PSC 100 00
Identifikacni ¢islo spoleéenstvi viastnikl je 720 20 750

1l.
Ucel spolecenstvi

Spolecenstvi vlastnik( Ruska 1239, 1238, 1237, Praha 10 (dale jen ,spolecenstvi”) je pravnicka
osoba vznikla za Géelem zajistovani spravy, provozu, oprav nemovité véci a dalsich ¢innosti
souvisejicich s provozem spolecnych c¢asti nemovité véci. Nemovitou véci jsou pozemky parc.c.
1621/4, 1621/5 a 1621/6 (dale jen spolecné jako ,pozemek”), a stavba ¢. p. 1237, 1238 a 1239
(dale téz jen jako ,dim“), vSe vedené u Katastrdlniho Uradu pro hlavni mésto Prahu,
Katastralni pracovisté Praha, k.. VrSovice. Pfi napliovani svého ucelu je spolecenstvi
zpUsobilé nabyvat prava a zavazovat se k povinnostem. Spolecenstvi nesmi podnikat ani se
pfimo ¢i neptfimo podilet na podnikani nebo jiné cinnosti podnikateld nebo byt jejich
spole¢nikem nebo ¢lenem.

v.
Pfedmeét cinnosti spolecenstvi
Pfedmétem cinnosti spoleCenstvi je sprava, provoz a opravy spoleénych ¢asti nemovité véci,
vymezenych zplsobem stanovenym v zadkoné, (dale jen ,sprava domu") a zabezpecovani
dalsich Cinnosti spojenych s provozem domu. Sprava domu je dale vymezena v ¢l. XVII odst. 2
téchto stanov.

V.
Pravni jednani spolecenstvi
1. Spolecenstvi jednd pravné v mezich svého uUcelu svlastniky jednotek i s tretimi
osobami.
2. Spolecenstvi mizZe nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro ucely spravy domu a
pozemku.
VI.

Vznik spolecenstvi
Spolecenstvi vlastnikl vzniklo na zakladé zak. ¢. 72/1994 Sb., kterym se upravovaly nékteré
spoluvlastnické vztahy k budovam a nékteré vlastnické vztahy k bytiim a nebytovym prostorim
a doplnovaly se nékteré zakony (zakon o vlastnictvi byta).

VII.
Clenstvi ve spole¢enstvi a ruéeni ¢lena
1. Clenstvi ve spolecenstvi je neoddélitelné spojeno s vlastnictvim jednotky. Za dluhy
spolecenstvi ruci jeho clen v poméru podle velikosti svého podilu na spolecnych
Castech.
2. Clenstvi ve spolecenstvi vznikd se vznikem vlastnictvi alespori k jedné jednotce v domé,

nebo nejpozdéji dnem vzniku spolecenstuvi.



Spolecnymi ¢leny spolecenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maji
jednotku ve spole¢ném jméni manzel(l. Ze spolecného clenstvi jsou spolecni ¢lenové
opravnéni a povinni spole¢né a nerozdilné. Spoluvlastnici jednotky zmocni spole¢ného
zastupce, ktery bude vykonavat jejich prava vici spolecenstvi vlastnik(. To plati i v
pfipadé manzell,, ktefi maji jednotku ve spolecném jméni. Zmocnéni vyZaduje
pisemnou formu. Spoluvlastnici jednotky jsou povinni spolecenstvi vlastnik(l jednotek
bezodkladné dorucit zmocnéni udélené jejich spole¢nému zastupci. V pfipadé, Ze se
spoluvlastnici na spolecném zastupci nedohodnou, jsou spoluvlastnici povinni poZadat
o rozhodnuti vtéto véci soud a bezodkladné dorucit spolecenstvi vlastnik(
pravomocné soudni rozhodnuti.

Spoluvlastnici jednotky jako spolecni ¢lenové maji postaveni vlastnika jednotky a maji
pravo na sch(zi shromazdéni hlasovat jako jeden vlastnik - ¢len spolecenstvi s vahou
hlasu odpovidajici spoluvlastnickému podilu na spolecnych ¢astech domu, pricemz
vaha hlasu je nedélitelna.

VIil.
Seznam ¢lenl spolecenstvi

Spolecenstvi vede seznam c¢len( spolecenstvi. V seznamu c¢len(l spolecenstvi musi byt u

kazdého c¢lena spolecenstvi uvedeno:

a) jméno a pfijmeni,

b) cislo domu a bytu clena,

c) adresa mista trvalého pobytu,

d) dorucovaci adresa, na které vlastnik jednotky prebird postu, (dale jen dorucovaci
adresa), v pfipadé, Ze neni shodnd sadresou mista trvalého pobytu. Clen
spolecenstvi je povinen prokazatelné sdélit predsedovi adresu pro dorucovani
pisemnosti. Pokud tak neucini, povaZuje se za tuto adresu adresa predsedovi
posledné znama3,

e) pocet hlast pfi hlasovani na shromazdéni ve vztahu k jednotce.

Seznam clen( spolecenstvi je zpfistupnén ¢lenim spolecenstvi.

Cleny spoleéenstvi, jejich? ¢lenstvi vznikne za trvani spolecenstvi, zapi$e spoleéenstvi

do seznamu clenl spoleenstvi neprodlené poté, kdy clen spolecenstvi oznami

prokazatelné nabyti vlastnictvi jednotky, nebo kdy se spolecenstvi dozvi o této
skutecnosti jinym zplsobem.

Vlastnik jednotky je povinen sdélit predsedovi spolecenstvi jméno, pfijmeni a kontaktni

Udaje osob, jimz svou jednotku pronajima.

IX.
Clenska prava a povinnosti vlastniki jednotek
a zpusob jejich uplatiiovani

Clenskd prava a povinnosti ¢lena spoledenstvi a jejich uplatfiovani je stanoveno
zakonem a témito stanovami.
Sva prava clen spolecenstvi uplatiiuje zejména pti jednanich shromazdéni, podnéty
danymi predsedovi nebo v ptipadech, kdy to umozZnuje zdkon, i soudné. PInéni
povinnosti ¢lena spolecenstvi vynucuje predseda spolecenstvi.
Vlastnik jednotky ma pravo zejména:
a) Ucastnit se veskeré cCinnosti spolecenstvi zplsobem a za podminek stanovenych

zakonem a témito stanovami,
b) dcastnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,
c) volit do volenych orgadnl. Byt volen do organ(i spolecenstvi, pokud je plné

svépravny a je bezuhonny ve smyslu pravniho predpisu upravujiciho Zivnostenské

podnikani,



d)
e)

f)

predkladat orgdnim spolecenstvi navrhy a podnéty ke zlepseni cinnosti
spolecenstvi a k odstranéni nedostatkUl v jejich ¢innosti,

obdrZet vyuctovani zaloh na Uhradu jednotlivych sluzeb a vraceni pfipadnych
preplatkd,

nahlizet do pisemnych podklad( pro jednani shromazdéni, do zapisu ze schize
shromazdéni, do smluv sjednanych spolecenstvim, do ucetnich doklad(, do
Ucetnich knih a do podkladd, z nichZ vychazi uréeni vySe jeho povinnosti podilet se
na nakladech spojenych se spravou domu a pozemku a s dodavkou sluzeb
spojenych s uzivanim jednotky.

NahliZeni Ize realizovat v kancelafi SVJ a to po pfedchozi domluvé se statutarnim
organem spolecenstvi, nebo na webovych strankach spolecenstvi v rozsahu dle
menu, které web nabizi.

Vlastnik jednotky je povinen zejména:

a)

b)

d)

e)

f)

g)

h)

dodrZovat tyto stanovy a plnit usneseni organu spolecenstvi schvalena v souladu se
zakonem a s témito stanovami, fidit se vyzvami, pokyny a informacemi predsedy
vyvésenymi na nasténkach umisténych v prostorach domu za vstupnimi dvefmi a
na webovych strankach spolecenstvi,

pfispivat na spravu domu a pozemku ve vysi odpovidajici jeho podilu na spole¢nych
Castech, pokud neni stanoveno jinak. V pfipadé prodleni s Uhradami je clen
povinen zaplatit téZ sankci z prodleni v zdkonem stanovené wvysi, neurci-li
shromazdéni wvysi jinou. Slouzi-li nékterd ze spoleCnych casti jen nékterému
vlastniku jednotky k vyluénému uzivani, stanovi se vySe pfispévku i se zfetelem
k povaze, rozmérlim a umisténi této ¢asti a rozsahu povinnosti vlastnika jednotky
spravovat tuto ¢ast na vlastni naklad,

hradit stanovené zdlohy na dhradu za sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici
z vyuctovani sluzeb véetné poplatk(l za posStovné pfi doruceni zasilek postou a
jinych nedoplatkl, které byly uhrazeny za vlastnika spolecenstvim. V pripadé
prodleni s Uhradami je ¢len povinen zaplatit téZ sankci z prodleni v zdkonem
stanovené vysi, neurci-li shromazdéni vysi jinou,

fidit se pfi uzivani spolecnych ¢asti domu, pozemku a spolecnych zafizeni domu
pravnimi predpisy, stanovami, pravidly pro uZivani spolec¢nych casti a pokyny
vyrobce nebo spravce technickych zafizeni, pokud byl s témito pravidly seznamen
nebo pokud je mél a mohl znat, jakoZ i zajistit jejich dodrZovani osobami, jimz
umoznil pristup do domu nebo bytu,

zdrZet se jednani, jimz by zasahoval do prava ostatnich ¢len( spolecenstvi; Upravy
jednotky ve svém vlastnictvi provadét tak, aby neohroZoval vykon vlastnického
prava ostatnich vlastnikl jednotek a v pfipadech, kde to stanovi zakon nebo tyto
stanovy, provadét Upravy jen se souhlasem vSech vlastnikl jednotek nebo na
zakladé smlouvy o vystavbé uzaviené se vsemi vlastniky jednotek vdomé,
odstranit na svij naklad zdvady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo na
spolecnych ¢astech domu zpUsobil sdm nebo ti, ktefi s nim jednotku uzivaji,
umoznit instalaci, Udrzbu a kontrolu zafizeni pro méreni spotieby tepla a vody v
jednotce,

umoznit po predchozim vyzvani pfistup do jednotky, pokud to nezbytné vyzaduji
Upravy, provoz, opravy apod. ostatnich jednotek nebo domu jako celku; nejde-li o
havarijni ¢i obdobny stav, Cini vyzvu pisemné predseda alespor 7 dnli predem,
oznamit, pfi nabyti jednotky do vlastnictvi, spravcovské firmé, ktera vykonava
spravu domu a pozemku a zaroven predsedovi, nejpozdéji do jednoho mésice ode
dne, kdy se dozvédél nebo mohl dozvédét, Ze je vlastnikem: jméno a pfijmeni,
datum narozeni, datum vkladu do KN, datum pravnich ucink( vkladu, adresu mista
trvalého pobytu, dorucovaci adresu, na které vlastnik prebira postu, pokud neni
shodna s adresou trvalého pobytu, pocet osob, které budou mit v byté domacnost,
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j)

k)

m)

t)

u)

zpUsob uhrady prispévkl na spravu domu a pozemku i zaloh na sluzby (SIPO, nebo
platebni pfikaz). To obdobné plati i v pfipadé zmény Uidaji uvedenych v ozndmeni.

oznamovat spravcovské firmé, kterd vykonava spravu domu a pozemku a zaroven
predsedovi vSechny skutecnosti rozhodné pro rozuctovani sluzeb spojenych s
bydlenim, zejména zmény v poctu prislusnikd své domacnosti, domacnosti
najemce nebo podndjemce, pokud je zplsob rozuctovani cen sluZzeb nebo
stanoveni vyse prispévk( na spravu domu a pozemku zavislé téZ na poctu clen(
domadcnosti, a to nejpozdéji do 30 dnli ode dne, kdy ke zméné doslo,

zdrZet se vSeho, co brani Udrzbé, opravé, Upravé, prestavbé Ci jiné zméné domu
nebo pozemku, o nichZ bylo fadné rozhodnuto; jsou-li provadény uvnitf bytu nebo
nebytového prostoru nebo na spolecné casti, kterd slouzi vyluéné k uzivani
vlastnika jednotky, umozni do nich pfistup, pokud k tomu byl pfedem vyzvan
osobou odpovédnou za spravu domu. To plati i pro umisténi, udrzbu a kontrolu
zafizeni pro méreni spotfeby vody, plynu, tepla a jinych energii. Pfi poskozeni
jednotky provadénim téchto praci nahradi vlastniku jednotky skodu spolecenstvi.
Provadél-li vsak tyto prace ve svém zajmu jen néktery vlastnik jednotky, nahradi
Skodu sam,

oznamit predsedovi spolecenstvi a ostatnim dotéenym ¢lendim spolecenstvi termin
provadeéni stavebnich praci uvnitf bytové jednotky (rekonstrukce bytu) a dbat na
to, aby prace byly provadény v pracovni dny v dobé od 8.00 hod. do 18.00 hod. Ve
dnech pracovniho klidu a o statnich svatcich jsou stavebni prace uvnitf bytové
jednotky zakazany.

vyzadat si pfedem souhlas predsedy spolecenstvi v pfipadé, Ze provadi stavebni
prace uvniti bytové jednotky (rekonstrukci bytu), které by mohly ovlivnit statiku
budovy a predat predsedovi ovérenou projektovou dokumentaci v pripadé, Ze
provadi schvdlenou zménu stavby,

umoznit, pfi stavebni Upravé svého bytu (rekonstrukci bytu), do bytu pfistup osob
odpovédnych za spravu domu, pro ovéreni, zda stavebni Upravy neohroZuji,
neposkozuji nebo neméni spolecné c¢asti, pokud byl vlastnik k tomu témito
osobami vyzvan,

dolozit, v pfipadé provadéni zmény dispozi¢niho usporadani jednotky, predsedovi
spolecenstvi nové dispozi¢ni usporadani jednotky, véetné rozmérid vSech mistnosti,
predlozit, pfi provadéni rekonstrukce plynu a elektroinstalace v byté, predsedovi
spolecenstvi revizni zpravu plynare a elektrikare,

nahradit, pfi vyméné téles UT v jednotce, stdvajici télesa UT télesy se stejnym
vykonem,

respektovat, pfi rekonstrukci (vyméné) podlahy v bytové jednotce, stavebni
predpisy pro dodrZeni krocejové neprizvucnosti,

oznamit predem predsedovi spolecenstvi svlj zamér v pripadé, Ze kratkodobé
planuje pfi rekonstrukci bytu montaz a demontaz teplotnich senzorl a vodomérd.
Jejich montaz a demontaz mlze provadét pouze odborna firma, s kterou ma
spolecenstvi vlastnik(l jednotek uzavienou smlouvu. Naklady hradi odborné firmeé
vlastnik jednotky,

vyzadat si predem souhlas predsedy spolecenstvi v pripadé, Ze mini uzavrit
domovni uzavéry vody, plynu nebo otopni soustavy. Vlastnik v tomto pfipadé vcas
zajisti informovani ostatnich ¢lenl spolecenstvi o uzavreni a nasledném otevreni
uzavérQ. Toto neplati v pfipadé havarii, nebo pti predchazeni nebezpecnym
situacim.

dodrZovat platny ,,Domovni rad“.



X.
Organy spolecenstvi
Spolecna ustanoveni

Organy spolecenstvi jsou:

a) shromazdéni

b) predseda spolecenstvi (dale jen ,predseda”)

c) kontrolni komise/revizor
Pfedseda a kontrolni komise/revizor jsou organy volené shromazidénim vlastnika.
Clenem voleného organu spolecenstvi mlze byt pouze fyzickd osoba, kterd je plné
svépravnd a bezihonnd ve smyslu pravnich predpis upravujicich Zivnostenské
podnikani nebo pravnicka osoba. Je-li clenem voleného organu pravnicka osoba, zmocni
fyzickou osobu, aby ji v orgadnu zastupovala, jinak ji zastupuje urceny clen statutarniho
organu. Tento zastupce pravnické osoby musi splnovat podminky uvedené vyse v tomto
odstavci a funkci musi vykondavat osobné.
Clenem voleného orgdnu nemdiie byt soucasné ten, jeho? piibuzny viadé piimé,
sourozenec nebo manzel (manzelka) je ¢lenem voleného organu spoleéenstvi. Clen
voleného organu muZe byt zvolen opétovné. Nikdo nemiZe byt soucasné clenem
voleného organu a kontrolni komise.
Zavazek k vykonu funkce ¢lena voleného organu je zdvazek osobni povahy, pro ktery se
nelze nechat zastoupit.
Funkcni obdobi ¢lena voleného organu ¢ini 5 let, po¢ina dnem zvoleni do funkce a konci
uplynutim funkcéniho obdobi. Funkce ¢lena voleného organu dale konci odstoupenim
z funkce nebo odvolanim z funkce. Odstoupi-li ¢len voleného organu ze své funkce
prohlasenim doslym statutarnimu organu spolecenstvi, zanika funkce uplynutim dvou
mésich od dojiti prohlaseni. Prohlaseni o odstoupeni musi byt pisemné a musi byt
doruceno do sidla spolecenstvi.
Clen voleného organu spoleéenstvi miize byt pred uplynutim funkéniho obdobi z funkce
odvolan shromazdénim.
Shromazdeéni hlasuje verejné Ustné a hlasovani je podporeno shodnym hlasovanim na
podepsanych hlasovacich listcich, pro pfipadnou kontrolu spravnosti hlasovani
v budoucnu. Vysledky hlasovani budou vyhlasovany neprodlené po hlasovani, aby bylo
zfejmé, zda usneseni bylo ¢i nebylo pfijato a jakym pomérem hlasd. Shromazdéni se
mulZe nadpolovicni vétsinou hlasQ pfitomnych c¢lenl spolecenstvi usnést, Zze bude o
urcité véci provedeno tajné hlasovani pouze pomoci hlasovacich listkd. V takovém
pfipadé se soucasné stanovi postup pro tajné hlasovani.

Xl.
Shromaidéni a jeho usnasenischopnost

v s Vv 7

Shromazdeéni je nejvyssim organem spolecenstvi.

Shromazdeéni tvofi vsichni vlastnici jednotek. Kazdy z nich ma pocet hlas odpovidajici
velikosti jeho podilu na spolecnych Castech domu a pozemku; je-li vSak vlastnikem
jednotky spolecenstvi, k jeho hlasu se neptihlizi.

Je-li jednotka ve spole¢ném jméni manzell nebo spoluvlastnictvi, maji manzelé nebo
spoluvlastnici spole¢né pocet hlasii odpovidajici velikosti jejich podilu na spolecnych
Castech domu a pozemku. Pocet jejich hlast je nedélitelny.

Shromazdéni je zpuUsobilé usnaset se za pfitomnosti vlastnikd jednotek, ktefi maiji
vétsinu vsech hlasll. K prijeti rozhodnuti se vyZaduje souhlas vétsiny hlas( pfitomnych
vlastnik(l jednotek, ledaze stanovy nebo zakon vyZaduji vyssi pocet hlasa (¢l. XI, bod 5.,
7., 8. stanov).

Souhlas hlast vsech vlastnikd jednotek je zapotiebi:



a) k prijeti rozhodnuti, kterym se méni vSem vlastnikiim jednotek velikost podil( na
spolec¢nych castech anebo méni-li se pomér vyse prispévkl na spravu domu, jinak
neZ v dasledku zmény podili na spolecnych ¢astech, ¢i ma-li dojit ke zméné
prohlaseni vlastnika, kterou jsou dotceni vsichni viastnici jednotek,

b) k pfijeti usneseni o zméné Ucelu uZivani stavby a 0 zméné stavby,

Souhlas vétsiny hlasli pfitomnych clen( je zapotfebi, jde — li o stavebni uUpravy,
spocivajici v modernizaci, rekonstrukci a opravach spoletnych casti domu, jimiz se
neméni vnitfni usporadani domu a zaroven velikost spoluvlastnickych podilll na
spolec¢nych ¢astech domu.

Trictvrtinové vétsiny hlasl pritomnych ¢lentd spolecenstvi je zapotrebi k pfijeti usneseni
o:

a) zméné stanov,

b) uzavreni smlouvy o zastavnim pravu k jednotkam dle ¢l. XIl., odst. 1). pism. g), bod
iv.

c) zpUsobu rozuctovani cen sluzeb na jednotlivé viastniky.

Trictvrtinovd vétSina hlast vSech clenl spolecenstvi je zapotiebi k pfijeti usneseni o
prijeti ¢i zméndach uvéru.

Vétsina hlasu vsech vlastnikd jednotek je zapotrebi k pfijeti usneseni o zméné prohlaseni
vlastnika, kterou jsou dotceni pouze néktefi vlastnici jednotek.

XIl.
Plsobnost shromazdéni
Do plisobnosti shromazdéni patii
a) rozhodovani o schvaleni a zméné stanov,
b) zména prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k
jednotkam,
c) volba a odvolavani ¢lend volenych organ(i a rozhodovani o vysi jejich odmén,
d) schvdéleni Gcetni zavérky predlozené predsedou spolecenstvi,
e) schvdéleni druhu sluzeb a vyse zaloh na jejich dhradu, jakoZ i zpUsobu rozuctovani
cen sluzeb na jednotky,
f) rozhodovani
i. o clenstvi spolecenstvi v pravnické osobé pulsobici v oblasti bydleni,
ii. o0zméné ucelu uzivani domu nebo bytu,
iii. 0zméné podlahové plochy bytu,
iv. o uplném nebo ¢astecném slouceni nebo rozdéleni jednotek,
v. 0:zméné podilu na spolec¢nych ¢astech,
vi.  0zméné v urceni spolecné ¢asti slouZzici k vyluénému uzivani vlastnika,
vii. 0 opravé nebo stavebni Upravé spolecné Casti, prevysuji-li naklady c¢astku,
stanovenou stanovami pro rozhodovani predsedy,
g) udélovani predchoziho souhlasu
i.  knabyti, zcizeni nebo zatiZeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,
ii.  knabyti, zcizeni nebo zatiZzeni movitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,
iii.  k uzavreni smlouvy o Uvéru spolecenstvim vlastnik( vcéetné schvéleni vyse a
podminek Uvéru,
iv.  k uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotceny
vlastnik jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,
k zajisténi pohledavek vyplyvajicich z dvéru poskytnutého na naklady spojené
se spravou domu,
v.  kuzavirani, prodluzovani ¢i zméné smluv o ndjmu spolecnych ¢asti domu.
h) schvalovani rozpoctu spolecenstvi pro pristi obdobi,
i) rozhodovani v dalSich zalezitostech uréenych zdkonem nebo stanovami nebo v
zaleZitostech, které si shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.
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Je-li pro to dilezity dlvod, mlzZe prehlasovany vlastnik jednotky nebo i spolecenstvi,
pokud je vlastnikem jednotky, navrhnout soudu, aby o zaleZitosti rozhodl; v ramci toho
mUlZe téZ navrhnout, aby soud docasné zakazal jednat podle napadeného rozhodnuti.
Neni-li navrh podan do tfi mésicli ode dne, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti dozvédél
nebo dozvédét mohl, jeho pravo zanika.

Je-li pro to dilezity dlivod, mlzZe kazdy vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby rozhodl o
zaleZitosti, ktera byla shromazdéni fadné predlozena k rozhodnuti, ale o které nebylo
rozhodnuto pro nezpUlsobilost shromazdéni usnaset se.

K nabyti, zcizeni nebo zatiZzeni nemovitych véci ve vlastnictvi spolecenstvi vlastnik(
jednotek nebo k jinému nakladani s nimi mlze shromazdéni vlastnikl jednotek dat
predchozi souhlas jen v ptipadé, jde-li o nabyti nemovité véci pro uUcely spravy domu a
pozemku.

XIIl.
Svolani a jednani shromazdéni

v s

Predseda svola shromazdéni k zasedani tak, aby se konalo nejméné jedenkrat do roka.

v s

Predseda svold shromazdéni i z podnétu vlastnikl jednotek, ktefi maji vice nez Ctvrtinu
vSech hlasu, nejméné vsak dvou z nich a to do 15 dnu tak, aby se shromazdéni konalo do
30 dni od doruceni podnétu; neucini-li to, svolaji tito vlastnici shromazdéni k zasedani na
naklad spolecenstvi sami.
Kdo zasedani svolal, mlze je odvolat nebo odlozit stejnym zplsobem, jakym bylo svolano.
Je-li zasedani svolano podle odst. 1 véta druhd, mize byt odvolano ¢i odloZeno jen na
navrh nebo se souhlasem toho, kdo k nému dal podnét.
Shromazdéni se svoldva pisemnou pozvankou, kterou si ¢lenové spolecenstvi vyzvednou
osobné v kancelati spolecenstvi v stanoveny termin, nebo v opacném pfipadé jim bude
dorucena dopisem s dodejkou:

a) naadresu bytové jednotky

b) na vlastnikem uvedenou adresu, pokud tato adresa neni shodna s adresou bytové

jednotky

a to v obou pfipadech na naklady c¢lena spolecenstvi.
Soucasné se pozvanka vyvési na domovni vyvésce spolecenstvi a umisti na web
spolecenstvi. Pisemna pozvanka musi byt bud osobné predana, nebo zaslana a soucasné
vyvésena nejméné 15 dni prede dnem konani shromazdéni.
Pozvanka musi obsahovat datum, hodinu, misto konani a program zasedani.
Nejsou-li k pozvance pripojeny podklady tykajici se poradu zasedani, umozni svolavatel
kazdému vlastniku jednotky vcéas se s nimi seznamit.
Jednani shromazdéni fidi statutdrni organ spolecenstvi; v prfipadé svolani shromazdéni
svolavatelem podle odstavce 1 tohoto ¢lanku fidi jednani shromazdéni ¢len spolecenstvi
zmocnény timto svolavatelem.
Z jednani shromazdéni se pofizuje zapis, za jehoZ pofizeni odpovida svolavatel. Zapis musi
obsahovat nezbytné Udaje prokazujici, jak a kdy se zasedani konalo, kdo zasedani zah3jil a
kdo mu predsedal, schopnost shromazdéni k jednani a usnaseni, dale udaje o prabéhu
jednani, plné znéni pfijatych usneseni a vysledky voleb, pokud byly volby provadény.
Prilohu zapisu tvofi zejména listina pritomnych s jejich podpisy, plné moci a pisemné
podklady, které byly predlozeny k jednotlivym projednavanym bodim. Vyhotoveni zapisu
ze zasedani shromazdéni zajisti predseda spolecenstvi. Zapis vyhotovi ten, kdo zasedani
shromazdéni predsedal, nebo koho tim povéfilo shromazdéni. Zapis ze shromazdéni se
vyvési do 30 dnli po konani shromazdéni na dobu 14 dni na ptislusnou domovni vyvésku
a vloZi se na 3 roky na webové stranky spolecenstvi.
Zapis podepisuje predseda spolecenstvi a zapisovatel, pokud ho volilo shromazdéni.
Zapisy vcetné pisemnych podkladl k jednani shromazdéni musi byt uschovany u
predsedy.



Clen spoleéenstvi vlastniki mdze zmocnit jiného ¢lena spoleéenstvi vlastniki nebo
kteroukoliv jinou osobu, aby ho zastupovala pfi Ucasti na shromazdéni nebo na vsech
shromazdénich, a to véetné hlasovani na shromazdéni. Zmocnéni musi byt v pisemné
formé, pricemz je pfipusténo i zastoupeni ve formé generdlni plné moci. Podpisy na plné
moci nemusi byt Ufedné ovéreny.

XIv.

Rozhodnuti shromazdéni mimo zasedani
Ve vSech vécech v plisobnosti shromazdéni Ize rozhodnout i mimo zasedani.
Navrh podava pisemné predseda a zasila jej vlastnikiim stejnym zplsobem a ve stejné
formé, jako pozvanku na shromazdéni. Navrh musi obsahovat alespon navrh usneseni,
podklady potiebné pro jeho posouzeni nebo Udaj, kde jsou uverejnény, a Udaj o lhté, ve
které se ma vlastnik jednotky vyjadrit. Lhita Cini patnact dn(.
K platnosti hlasovani se vyZzaduje vyjadreni vlastnika jednotky s uvedenim dne, mésice
a roku, kdy bylo ucinéno, podepsané vlastni rukou na listiné obsahujici plné znéni navrhu
rozhodnuti.
Predseda oznami vlastniklim jednotek v pisemné formé vysledek hlasovani, a pokud bylo
usneseni pfijato, ozndmi jim i cely obsah pfijatého usneseni. Neucini-li to bez zbytecného
odkladu, mliZze ozndmeni ucinit na naklady spolecenstvi ten, kdo usneseni navrhl.
Rozhodnuti se pfijima trictvrtinovou vétsSinou hlas vSech vlastnik( jednotek. Méni-li se
vsak vSem vlastnikim jednotek velikost podill na spolecnych ¢astech nebo meéni-li se
pomér vyse prispévkl na spravu domu a pozemku jinak nez v disledku zmény podild na
spolecnych castech, ¢i ma-li dojit ke zméné prohlaseni vlastnika, kterou jsou dotceni
vsichni vlastnici jednotek, vyZaduje se souhlas vSech vlastnik( jednotek.
Nedoruci-li ¢len spolecenstvi ve stanovené lhaté, uréené pro vyjadreni k navrhu,
statutdarnimu organu svlj souhlas s navrhovanym usnesenim, plati, Ze sndvrhem
nesouhlasi.

XV.

Predseda spolecenstvi
Pfedseda spoleCenstvi je statutarnim organem spolecenstvi. Predseda spolecenstvi je
jeden. Ridi a organizuje béZnou ¢innost spoleéenstvi a rozhoduje ve vécech spojenych se
spravou domu a s predmétem cinnosti spolecenstvi s vyjimkou téch véci, které jsou podle
pravnich predpis ve vyluéné pulsobnosti shromazdéni, anebo si je shromaidéni k
rozhodnuti vyhradilo. Za svou ¢innost odpovida predseda spolecenstvi shromazdéni.
Predseda spolecenstvi zastupuje spolecenstvi navenek samostatné ve vSech zaleZitostech.
Za spolecenstvi se predseda spolecenstvi podepisuje tak, Ze k jeho nazvu pripoji svij
podpis a udaj o své funkci.
Kdo pfijme funkci predsedy spolecenstvi vlastnikd, zavazuje se, Ze ji bude vykonavat
s nezbytnou loajalitou i s potfebnymi znalostmi a peclivosti. Ma se za to, Ze jedna nedbale,
kdo neni této péce radného hospodare schopen, a¢ to musel zjistit pfi prijeti funkce nebo
pfi jejim vykonu a nevyvodi z toho pro sebe dasledky. Pfedseda spolecenstvi vykonava
funkci osobné.
Predseda spolecenstvi jako statutarni orgdn spolecenstvi zejména:

a) zajistuje zaleZitosti spoledenstvi ve vécech spravy domu a dalSich cinnosti
spolecenstvi podle zdkona, prikazni smlouvy uzaviené se spravcem a dle téchto
stanov, pokud nejde o zdlezZitosti, které jsou v plsobnosti shromazdéni; zajistuje
plnéni usneseni shromazdéni a odpovidd mu za svou cinnost, deleguje vykon
usneseni shromazdéni na spravcovskou firmu,

b) rozhoduje o vybéru firem na realizaci akci, schvalenych shromazdénim a o
uzavirani smluv ve vécech predmétu cinnosti spolecenstvi, zejména k zajisténi
oprav, pojisténi domu a zajisténi dodavky sluZzeb spojenych s uzivanim jednotek,
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d)

j)

k)
1)

o)
p)

qa)
r)

odpovidd za vedeni Ucletnictvi a za sestaveni Ucetni zavérky a za predlozeni
pfiznani k danim,

pfipravuje podklady pro jednani shromazdéni, svolavd shromazdéni, predklada
na védomi shromazdéni zprdvu o hospodareni spolecenstvi, zpravu o spravé
domu a pozemku a o dalSich ¢innostech spolecenstvi, které obsahuji zejména
zakladni Udaje o provedenych a planovanych opravach, udrzbé a povinnych
revizich véetné udajli o pouZiti a stavu prispévkd na spravu domu a pozemku,
predklada k projednani a schvaleni Ucetni zavérku, rozpocet a pisemné materialy,
které ma shromazdéni projednat,

zajistuje fadné vedeni pisemnosti spolecenstvi,

dohlizi na financni toky spolecenstvi a provadi jejich kontrolu

sdéluje jednotlivym c¢lendm spoleCenstvi podle usneseni shromdazidéni wvysi
prispévkl na naklady spojené se spravou domu a pozemku a vysi zaloh na thradu
za sluzby,

zajistuje vyuétovani zaloh na Uhradu za sluzby a vyporadani nedoplatk(i nebo
preplatkd,

provadi v€asné plnéni zavazkl spolecenstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazk( a
povinnosti vici tretim osobam a véasné uplatiovani pohledavek spolecenstvi,

za spolecenstvi vymaha plnéni povinnosti ulozenych ¢lenim spolecenstvi,
zajistuje kontrolu kvality dodavek sluzeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv
a Cini vic¢i dodavatelim potfebnd pravni nebo jind opatfeni k odstranéni
zjisténych nedostatk(l nebo k nahradé vzniklé skody,

pracuje s datovou schrankou spolecenstvi

spravuje webové stranky spolecenstvi (aktudlni informace, ¢innost spravy SVJ,
zasedani shromazdéni apod.),

sleduje systém CEM — BD (centralni energeticky management bytového domu) a
resi pripadné problémy (vypadky systému, chybova hlaseni systému apod.),

vede v€asnou komunikaci s pravniky ¢i advokaty za ucelem vymahani pohledavek
a dluh(i sVJ

plni povinnosti ve vztahu k zapisiim v rejstriku spolecenstvi vlastnik( jednotek.
provadi k 31. 12. kazdého kalendarniho roku inventuru penéznich prostredki
v hotovosti, cenin a majetku (hmotného i nehmotného, pokud jej ma v ucetni
evidenci) a predat protokolarné spravci.

V pusobnosti predsedy spolecenstvi je déale rozhodovani o Uhradé nepredvidanych
naklad( spolecenstvi, neprevysuji-li naklady v pribéhu kalendafniho roku c¢éastku
30 000,-K¢ (vyjma naklad( na opravy, vyvolané havarii na spolecnych ¢astech a na opravy,
vyplyvajici z provedenych revizi). Pro tento ucel lze vyuZit rezervy na nepredvidané
naklady, schvalené shromazdénim spolecenstvi pro pfislusny kalendarni rok i volné
(nastfadané, neadresné) prostredky na uctu spolecenstvi.

XVI.
Kontrolni komise / revizor

1. Kontrolni komise je kontrolnim organem spolecenstvi, ktera je opravnéna kontrolovat
¢innost spolecenstvi a projedndvat stiznosti jeho cleni na ¢innost spolecenstvi nebo
jeho organt. Kontrolni komise je, a to i prostfednictvim povéreného clena, opravnéna
nahlizet do ucetnich a jinych dokladd spolecenstvi, pofizovat si z nich na naklady
spolecenstvi kopie a vyZzadovat od predsedy potfebné informace pro svou kontrolni
¢innost.



Kontrolni komise odpovida shromazdéni a je nezavisld na ostatnich organech
spolecenstvi.
Kontrolni komise ma tfi ¢leny a voli ji shromazdéni stejnym zplsobem jako prfedsedu.
Komise voli ze svych ¢lenld predsedu, ktery svolava a fidi jednani této komise. Pfi
hlasovani v komisi ma kazdy ¢len jeden hlas. Clen kontrolni komise nesmi byt zaroven
predsedou spolecenstvi.
Kontrolni komise se schazi nejméné Ctyrikrat ro¢né.
Kontrolni komise zejména:
a) kontroluje, zda spolecenstvi a jeho organy vyvijeji ¢innost v souladu s pravnimi
predpisy a témito stanovami,
b) vyjadfuje se k Ucetni zavérce,
c) predklada predsedovi spolecenstvi zpravu o nedostatcich, zjiSténych pfi své
kontrolni ¢innosti, s ndvrhy na opatreni véetné termind na jejich odstranéni,
d) zpravu o své kontrolni ¢innosti podava shromazdéni
Kontrolni komise je schopna se usnaset za pritomnosti nadpolovi¢ni vétsiny clend.
Rozhodnuti je pfijato, hlasovala — li pro néj nadpolovicni vétsina pritomnych.
Shromazdéni mlzZe namisto kontrolni komise zvolit revizora. Revizor ma plsobnost
kontrolni komise. Na revizora se poufZiji ustanoveni tohoto ¢lanku pfimérené.

XVILI.

Sprava domu a pozemku
Spolecenstvi je osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku.
Sprava domu a pozemku zahrnuje vSe, co nenalezi vlastniku jednotky a co je v zajmu vSech
spoluvlastnik(i nutné nebo Ucelné pro radnou péci o dim a pozemek jako funkéni celek a
zachovani nebo zlepseni spolecnych ¢asti.
Sprava domu zahrnuje i ¢innosti spojené s pripravou a provadénim zmén spolecnych casti
domu nastavbou, pfistavbou, stavebni uUpravou nebo zménou v uzivani, jakoZ i se
zfizenim, udrzovanim nebo zlepSenim zafizeni v domé nebo na pozemku slouZicich vSem
spoluvlastnikiim domu.
Sprava se vztahuje i na spolecné casti, které slouzi vyluéné k uzivani jen nékterému
spoluvlastniku.
Spolecenstvi je opravnéno vykondvat cinnosti, tykajici se spravy domu a pozemku
z hlediska provozniho a technického.
Spolecenstvi je opravnéno vykondvat cinnosti, tykajici se spravy domu a pozemku
z hlediska spravnich ¢innosti.

XVIIL.
Vykon spravy domu a pozemku
Spravu domu provadi spolecenstvi pfimo, nebo ji zajistuje prostfednictvim smlouvy se
subjektem, ktery se spravou domu zabyva (dale jen ,spravce”).
Smlouva se spravcem obsahuje zejména
a) vymezeni ¢innosti, které bude spravce vykonavat,
b) odménu spravce, pfipadné zplsob jejiho stanoveni,
c) povinnost spravce predkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény predem ke
schvaleni predsedovi, pokud byl spravce spolecenstvim zmocnén k jejich uzavirani,
d) povinnost spravce predloZit jednou rocné shromazdéni zpravu o Cinnosti spravce,
zejména o finan¢nim hospodareni a o stavu spolecnych ¢asti domu, jakozZ i o jinych
vyznamnych skutecnostech,
e) povinnost spravce oslovit pred findlnim vybérem firmy na realizaci akce, schvalené
shromazdénim spolecenstvi, alespon 3 potencidlni dodavatele zboZi, materidlu,
stavebnich praci nebo sluzby (a to i na doporuceni ¢lenl SVJ), za ucelem dosazeni

10



o

vyhodnych podminek pro spolecenstvi a nasledné je predloZit predsedovi
spolecenstvi spolu s doporucenim nejvhodnéjsi dodavatelské firmy,

f) povinnost spravce vypracovat podilovy stav zlstatku financ¢nich prostfedki na uctu
spravy domu a pozemku, pfipadajici na kazdého vlastnika ke konci roku, a to
rozdélené na zUstatek prostredkl vybiranych dle spoluvlastnického podilu a podilu
dle bytové jednotky,

g) povinnost spravce postupovat pfi vymahani dluznych ¢astek jednotlivych clen( tak,
Ze nejdrive 10 dn( po vzniku dluhu vyzve vlastnika k thradé dluhu prostfednictvim
e-mailu na e-mailovou adresu, kterou ma sprdvce k dispozici, nebo vhozenim vyzvy
do postovni schranky ¢lena. V pripadé, Ze dluznik ani do 20 dnli ode dne zaslani
vyzvy dluznou ¢astku neuhradi, zasle spravce opakovanou vyzvu k Uhradé
doporucenym dopisem s dodejkou na adresu dluznika, kterou ma uvedenou
v seznamu clenl. V ptipadé, Zze dluznik ani do 30 dn( ode dne zaslani opakované
vyzvy dluZznou castku neuhradi, zasle spravce na jeho adresu doporucenym
dopisem s dodejkou treti vyzvu. Ode dne vzniku prodleni do uhrazeni dluhu ma
spravce pravo vymahat téZ sankce z prodleni v zdkonem stanovené vysi, pripadné
ve vysSi uréené shromazdénim. Sprdvce ma pravo uzaviit za spolecenstvi s
dluznikem smir formou splatkového kalendare, bez moznosti odpusténi dluhu.
Poplatky z prodleni se v takovém pripadé pocitaji do dne uzavieni dohody o
splaceni dluhu mezi spolecenstvim a vlastnikem. Veskeré naklady, spojené se
zasilanim vyzev a s vymahanim pohledavky nese dluznik.

h) dalsi nalezitosti stanovené shromazdénim,

i) povinnost spravce pred ukoncenim jeho cinnosti podat shromazdéni zpravu o
dosavadni ¢innosti a predat predsedovi vSechny pisemné materidly o spravé domu.

Smlouvu se sprdvcem, zménu obsahu smlouvy a zménu osoby spravce schvaluje
shromazdéni.

XIX.

Uzivani spolecnych casti
Spolecné ¢asti domd, které jsou definovany v prohlaseni vlastnika budovy, uZivaji vlastnici
jednotek jen k ucellm odpovidajicim jejich povaze a urceni tak, aby nedochazelo k
omezovani prav ostatnich vlastnikd.
Schody, chodby a spolecné prostory domu lze uzivat k ¢innostem bézné souvisejicich s
bydlenim, pokud neni dale uvedeno jinak.
Je zakdzano ve spolecnych prostorach cokoliv skladovat, zejména pak uchovavat jakékoliv
hoflavé predméty a téz koufit.
Pfi zjisténi zavady Ci nedostatku ve spolecnych prostorach domu je vlastnik jednotky
povinen neprodlené nahlasit tuto skutecnost spravci.
Vlastnici jednotek jsou povinni udrzovat v domé poradek a Cistotu.
Je prisné zakazano blokovat Unikové cesty z budovy pfedmeéty ¢i jinym zplsobem.
Vlastnici jednotek jsou odpovédni za to, Ze pravidla pro uZivani spoleénych prostor
dodrzuji i jejich najemci, osoby s vlastniky nebo ndjemci spolecné bydlici a navstévnici
jednotek, fremeslnici a ostatni osoby vlastniky nebo najemci pozvani, podrobnosti stanovi
Domovni fad.

XX.
Pravidla pro tvorbu rozpoctu spolecenstvi
Spolecenstvi sestavuje na kazdé ucetni obdobi, jimZz se rozumi kalendarni rok, rozpocet.
Navrh rozpoctu predklada statutarni organ spolecenstvi shromazdéni ke schvaleni.
Zakladnimi zasadami pro tvorbu rozpoctu je pouziti prostfedkll pouze na ucel, na ktery
byly urceny, tak, aby jejich cerpani bylo co nejhospodarnéjsi.
V rozpoctu se stanovi vyse predpokladanych naklada (kalkulace) souvisejicich s

11



vlastni Cinnosti tykajici se spravy domu a pozemku véetné ndkladd na opravy, udribu,
rekonstrukce, modernizaci, stavebni Upravy, rezervu na nepredvidané naklady a event..
havarie spolecnych ¢asti domu.
Pfi stanoveni vyse téchto predpokladanych nakladd se vychazi:
a) ze skutecnosti jednotlivych druhl naklad( v pfedchozich obdobich s pfihlédnutim
k predpokladanému ristu cen i ke zméné v druzich nakladd pro budouci obdobi
b) z predbéiné zjisténych nakladd u event. moznych dodavatell navrhovanych akci
ro¢niho rozpoctu s pfihlédnutim k mozné zméné cen v pribéhu nasledujiciho roku
(doba vybirani prispévk() i kvalifikovaného odhadu na zakladé zkusSenosti s
potfebami v minulych obdobich
c) zvyse zlstatku volnych prispévk( SDP na uctu spolecenstvi. Pri dostatecné vysi
téchto prostredkll, vybirani rezervy na nepredvidané naklady a event.. havarie
spolecnych ¢asti domu pro pristi kalendarni rok, neni nezbytné.
V ro¢nim rozpoctu lze vymezit akce vétsiho rozsahu, které se mohou v budoucnu v delSim
Casovém horizontu predpokladat a na které je nutné pfrispévky postupné vybirat
(shromazdovat).
Pfi sestavovani rocnich rozpoctl spolecenstvi v budoucich letech (pocinaje r. 2018) je
nutné plné respektovat text rozhodnuti shromazidéni c¢lend SVJ, konaného dne
22. 6. 2017, vyjadreny hlasovanim v bodé 3/ ,Schvaleni textu k financovani individualnich
akci jednotlivych vchodl bytového domu od r. 2018“.

XXI.
PFispévky na spravu domu a pozemku a thrady nakladt na sluzby
Pro ucely financovani naklad( na spravu domu a pozemku plati ¢lenové prispévky formou
meésicnich zaloh, a to
a) na naklady vlastni spravni Cinnosti spolecenstvi (§ 1180 odst. 2 obcanského
zakoniku) stejnou ¢astku za kazdou bytovou jednotku, respektive stejnou c¢astkou
za kazdou nebytovou jednotku,
b) na ostatni naklady (udrzba, opravy, pojisténi domu, rekonstrukce, modernizace,
stavebni Upravy, rezerva na nepredvidané naklady i event.. havarie spolecnych
Casti domu) ¢astku, odpovidajici velikosti spoluvlastnického podilu
c¢) na naklady pro vybaveni byt napf. vodoméry na TUV a SV, teplotnimi senzory,
apod. ¢astku, odpovidajici cené za celkovy pocet ks pouzitych v bytové jednotce
d) na naklady na provoz vodoméru a teplotnich senzori (monitorovani, archivace dat,
odecitani a rozuctovani spotreby SV, TUV a tepla) ¢astku, odpovidajici cené za tuto
sluzbu v zavislosti na poctu zafizeni v byté
Nevycerpany zlstatek zaloh dle odst. 1a - 1d) se nevyporadava a prevadi se do dalsiho
roku.
Spolecenstvi vlastnikl zajistuje tyto sluzby: dodavku vody a odvadéni odpadnich vod,
dodavku tepla a teplé vody, odvoz komunalniho odpadu, osvétleni spolecnych prostor v
domech, uklid spolecnych prostor v domech, udrzbu zelené a dalsi sluzby, o jejichz
poskytovani rozhodne shromazdéni vlastnika.
Na naklady na sluzby jsou ¢lenové spolecCenstvi povinni platit mési¢né zalohy splatné
spolecné s prispévkem na spravu domu a pozemku vidy k poslednimu dni pfislusného
kalendarniho mésice. Zalohy se stanovuji na zakladé skutecnych nakladl predchazejiciho
zUctovaciho obdobi, kterym je predminuly kalendarni rok, s pfihlédnutim k predpokladané
vysi nakladd pro dany kalendarni rok.
Naklady na sluzby se na vlastniky jednotek — nerozhodne-li shromazdéni jinak — rozuctu;ji
takto:
a) dodavka vody aodvadéni odpadnich vod v poméru naméfenych hodnot na
podruznych vodomérech; neni-li provedena instalace podruinych vodoméra ve
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vSech bytech nebo nebytovych prostorech vdomé, rozuctuji se naklady na
dodavku vody a odvadéni odpadnich vod podle smérnych Cisel ro¢ni potfeby vody,

b) tepelnda energie na vytapéni v jednotce podle zvlastniho pravniho predpisu,

c) poskytovani teplé uzZitkové vody v jednotce podle zvlastniho pravniho predpisu,

d) osvétleni spolecnych prostor vdomé, uklid spolecnych prostor vdomé, odvoz
odpadnich vod a cisténi jimek, odvoz komunalniho odpadu, popfipadé dalsi sluzby
sjednané mezi poskytovatelem sluzeb a pfijemcem sluzeb, podle poctu osob
rozhodnych pro rozuctovani.

6. Vyuctovani zaloh na sluzby je spolecenstvi vlastnik(l povinno provést nejpozdéji do 4
mésich od skonceni zuctovaciho obdobi. Vyuctovani se doruci cleniim spolecenstvi na
oznamenou dorucovaci adresu a zaroven se uverejni informace o provedeném vyuctovani
na vyvésce v domé. Od doruceni vyuctovani bézi clenidm spolecenstvi lhata 30
kalendarnich dnli na uplatnéni namitek ke zplsobu a obsahu vyuctovani. Po uplynuti této
reklamacni Ih(ty jiZz reklamovat vyuctovani nelze. Vyfizeni uplatnénych namitek musi byt
uskutec¢néno do 30 dnd od doruceni namitky. Preplatky a nedoplatky z vyuctovani jsou
splatné nejpozdéji ve Ihaté 4 mésicl ode dne doruceni vyuctovani ¢lenovi spolecenstvi.

XXIl.
Zanik clenstvi ve spolecenstvi
1. Clenstvi ve spolecenstvi zanika
a) prevodem nebo prechodem vlastnictvi jednotky,
b) dmrtim clena spolecenstvi - fyzické osoby,
c) zanikem ¢lena spolecenstvi - pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,
d) zanikem jednotky, jejimz vlastnikem je ¢len spolecenstvi,
e) zanikem vlastnického prava ke vSem jednotkdm v domg,
f) dalSim zplsobem, pokud to stanovi zakon.

2. Spolecné clenstvi ve spolecenstvi zanikd a méni se na ¢lenstvi dnem, kdy se zapiSe zména
predchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vyluéné vlastnictvi jediného ¢lena spolecenstvi
do katastru nemovitosti; tuto zménu je povinen clen spolecenstvi neprodlené oznamit
predsedovi spolecenstvi.

XXIil.
Zanik spolecenstvi
1. Spolecenstvi zanika z divod( a zplisobem, stanovenym v zakoné.

XXIV.
Zavérecna ustanoveni

1. Tyto stanovy byly schvaleny na zasedani shromazdéni spolecenstvi dne 22. 6.2017.

2. Pro zéleZitosti, které nejsou upraveny v téchto stanovach, se pfimérené poufziji ustanoveni
zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném znéni, zejména pak ustanoveni § 1189
a nasledujici o spolecenstvi vlastnikd, a dalSich ustanoveni zdkona predpoklada-li
obcansky zakonik jejich uziti.

3. Bude-li jakékoliv ustanoveni téchto stanov shledano pfislusSnym soudem nebo jinym
organem zdanlivym, neplatnym, nebo nevymahatelnym, nebude se k takovému
ustanoveni prihliZzet a ostatni ustanoveni téchto stanov budou nadale trvat.

V Praze, dne
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