Priloha ¢. 6
Text k bodu 6) a 7) Programu schiize

V ndvaznosti na schvaleni bodu 7) schlize shromazdéni SVJ dne 14. 12. 2016 vybor SVJ poptal
vytipované a vlastniky navrzené uchazece o vykon spravcovstvi a vykon predsedy naseho SVIJ
(viz. ptiloha €. 7.1 - zadani pro zpracovani nabidky a pfiloha ¢ 7.2 - podrobny popis poptavanych
sluzeb).

Poptany byly spolecnosti:

First s. r. 0., TN Facility s. r. 0., RP Sprava nemovitosti s. r. 0., Habitant solutions s. r. 0., Prazsky
spravce s. r. 0., PORESTA s. r. 0., Prague Property Management a. s., Pekarek Pavel - Appaloosa
reality, Hadrman s. r. 0., 100 DIRECT s. r. o. (pouze na vykon predsedy), TOMMI-holding s. r. o.,
CONTEXT CONSULT s. r. 0., Pro Facility s. r. 0., Obyvatelé - Servis s. r. 0., dodatecné jesté: AGETAS s.
r. 0. (pouze na vykon predsedy).

Nabidku zaslaly spolec¢nosti

First s. r. 0., TN Facility s. r. 0., Habitant solutions s. r. 0., Prazsky spravce s. r. 0., PORESTA s. r. 0.,
Prague Property Management a. s., Hadrman s. r. 0., 100 DIRECT s. r. 0., CONTEXT CONSULT s.r. o.,
AGETAS s. r. 0.

Spolecnosti, které nabidku nezaslaly, byly vyborem opét kontaktovany a bud ani pres urgenci
nabidku nezaslaly, nebo se ptipadné z vybéru omluvily.

Do uzsiho vybéru byly pfizvany tyto spolecnosti:
First s. r. 0., TN Facility s. r. 0., Habitant solutions s. r. 0., Prazsky sprévce s.r.o., Hadrman s. r. 0., 100
DIRECT s. r. 0., CONTEXT CONSULT s. r. 0., AGETAS s. r. 0.

Spolecnosti byly vyzvany, aby predloZily svij ndvrh Pfikazni smlouvy na vykon spravcovstvi a Prikazni
smlouvy na vykon predsedy. Smlouvy od spolecnosti, které tak ucinily, jsou uverejnény na webu
spolecenstvi nebo k nahlédnuti v kancelafi SVJ, spolu sjednotlivymi cenovymi nabidkami.
Vypracované nabidky i smlouvy vykazuji velké rozdily a hodné vypovidaji o jejich zpracovatelich
(napf. prehledné, nechaotické nabidky, peclivé vypracovani smluv, bezchybovost vypoctu CN apod.).
Vybor SVJ se rozhodl vypracovat navrhy prikaznich smluv, které by odpovidaly jeho predstavé
o vykonu sprdvy a predsedy naseho SVJ. Tyto ndvrhy jsou v pfiloze €. 9 a budou predmétem
odsouhlaseni hlasovanim na schlizi shromazdéni. Pfedmétné smlouvy byly zaslany vSem uchazeclim
a tito se vyslovili pro jejich akceptovani v pfipadé, Ze by byli shromazdénim pro vykon spravy
a predsedy naseho SVIJ vybrani.

Pfi osobnim jednani vyboru SVJ se spolec¢nostmi (vSemi z uzsiho vybéru vyjma AGETASu s.r.0.)
se spolecnosti, nékteré vice, nékteré méné, priklanély k vybéru spravce a predsedy od jedné firmy.
Vybor SVJ po zvazeni vSech pro a proti v této konkrétni situaci ma zato, Ze by bylo vhodné do funkce
predsedy zvolit ¢lovéka z jiné spolecnosti, nezZ ze které bude vybran spravce. Divodem je skutec¢nost,
Ze predseda je kontrolnim a manazerskym organem, ktery fidi i ¢innost spravce, zadava mu ukoly,
kontroluje jeho vystupy a schvaluje i proplaci jeho faktury. Budou-li tyto osoby (spravce a predseda)
spojené, ztraci kontrolni mechanizmus smysl.

Pfi dodrzeni tohoto zplisobu vybéru spravce a predsedy maji nékteré spolecnosti vyhrady:

First s. r. 0. — v pfipadé oddéleni vykonu spravcovstvi a predsednictvi SVJ budou zvaZovat setrvani
ve vybéru



TN Facility s. r. o. - preferuji neoddélovat vykon spravcovstvi a predsednictvi SVJ, ale souhlasi
i se samostatnym vykonem funkci spravce a predsedy

Habitant solutions s. r. 0. - bez podminek

Hadrman s. r. o. - v pfipadé oddéleni vykonu spravcovstvi a predsednictvi SVJ navysuji cenu za vykon
predsedy na dvojnasobek

100 DIRECT s. r. 0. - bez podminek

CONTEXT CONSULT . r. 0. - bez podminek

AGETAS s. r. 0. - bez podminek

PraZsky spravce s.r.o. - bez podminek

Ovsem je potieba se alespon zamyslet nad argumenty spolecnosti, které preferuji jeden subjekt pro
obé funkce vykonu spravy SVIJ:

- 1/ Citujeme z nabidky jednoho z uchazecd — ,,Obé sluzby mohou fungovat jak spoleéné, tak
zcela nezavisle. Rozumime tomu, Ze zvlasté pak v ceskych podminkdch muze pripadni
propojeni téchto funkci pod jeden subjekt vyvoldvat nedivéru ¢i obavy vlastnikd ze ,stretu
zajm(“, ale s ohledem na zkuSenosti z praxe jsme hluboce presvédceni o tom, Ze mnohem
dllezitéjsi nezli potencidlni spojeni osoby predsedy se spravni firmou je volba spravného
Clovéka, ktery by tuto funkci vykonaval. Bude-li to profesional a seridzni jedinec, ktery to
bude délat skutecné pro blaho domu, potom v tom zdsadni riziko nespatfujeme. Navic zajistit
efektivni dohled nad spravnym fungovanim tohoto modelu Ize zavedenim funkce revizora ci
jiného kontrolniho organu SVJ. Nehledé na skutecnost, Ze Uplné stejné jak vlastnici predsedu
do jeho role voli, jej mohou také odvolat.”

- 2/ dalSim divodem pro neoddélovani vykonu obou funkci je snad i fakt, Ze bud' jedna, nebo
druha strana pfi své ¢innosti tzv. “pomlouva” stranu druhou, aby ¢asem ziskala obé funkce

- 3/ neoddélovat vykon obou funkci je rovnéZz argumentem pro ochranu ,know-how*
spravcovské spolecnosti pred konkurencnim subjektem

Prosime, vénujte tomuto tématu i celému vybéru zvySenou pozornost a vybirejte Vase favority
s rozmyslem (viz. pfiloha €. 7.3 - porovnani CN i pfiloha €. 8 - jednotlivé nabidky uchazecu).



