PRIKAZNi SMLOUVU O VYKONU FUNKCE PREDSEDY SPOLECNENSTVi
VLASTNIKU JEDNOTEK

Spolecenstvi vlastnikli domu .................
se sidlem ..............

IC: e,
vedena Méstskym soudem v Praze, oddil S ...............
................................................ na strané jedné (dale jen "SVJ")

100 DIRECT s.r.o.

se sidlem Radlickd 1305/69, Smichov, 150 00 Praha 5, IC 05585848, vedend Mé&stskym
soudem v Praze, oddil C 266411
zastoupena jednatelem Ladislavem Sturcem na strané druhé (dale jen ,, 100 Direct*)

uzavreli nize uvedeného dne, mésice a roku podle § 2430 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik (dale jen: ob¢ansky zakonik“) tuto

PRIKAZNi SMLOUVU O VYKONU FUNKCE PREDSEDY SPOLECNENSTVi VLASTNIKU
JEDNOTEK

I
UVODNIi USTANOVENI

1.1 ,SVJ“ je pravnickou osobou zaloZenou za ulelem zajistovani spravy nasledujici
nemovitosti a to domu — budovy s €.p. .............. , stojici na pozemku parc. €. ........... vie
VKU v VODBCH e, jehoi je soucasti (dale jen: ,nemovitost”).

1.2 100 Direct je pravnickou osobou, jejimz podnikdanim je mimo jiné obor ¢innosti realitni
¢innost, sprava a udrzba nemovitosti.

1.3 Usnesenim shromazdéni SVIJ ze dne .............. , byl 100 Direct zvolen do funkce predsedy
SVJ (ddle také jen ,predseda SVJ“).

1.4 Pfivykonu funkce predsedy SVJ zastupuje 100 Direct jeho jednatel.

Il.
PREDMET SMLOUVY



2.1 SVJ timto povéruje 100 Direct, aby jeho jménem a na jeho ucet zabezpedil
profesionalni vykon funkce predsedy SVJ a to po dobu funkéniho obdobi dle stanov
SVI.

2.2 SVl se zavazuje hradit spolecnosti 100 Direct odménu dle ¢l. 6 této smlouvy.

.
PREHLED CINNOSTI PREDSEDY SV
3.1 100 Direct se timto zavazuje, Ze bude pro SVJ na zdkladé této smlouvy poctivé a
sodbornou péci vykonavat profesionalni funkci predsedy SVJ. Pfi vykonu funkce
predsedy SVJ postupuje spole¢nost 100 Direct dle platnych pravnich predpis a stanov
SVJ, které jsou nedilnou soucasti této prikazni smlouvy jako pfiloha ¢. 1.

3.2 Spolecnost 100 Direct jako predseda SVJ zejména

a) Zajistuje zaleZitosti spolecenstvi ve vécech spravy domu a dalSich Cinnosti spolecenstvi podle
zakona a stanov SVJ, pokud nejde o zdlezitosti, které jsou v plsobnosti shromazdéni

b) Zajistuje plnéni usneseni shromazdéni a odpovida mu za svou cinnost

c) Vede viechny pisemnosti SVJ

d) Spolupracuje se spravcovskou firmou:
- zajistuje Cinnosti spravce a provadi dohled a kontrolu ¢innosti spravce (sprava, Ucetnictvi,
technickd sprava)
- konad pravidelné porady se spravcem objektu
- provadi pravidelné kontroly objektu za ucasti spravce
- dohlizi na transparentnost vybérovych fizeni, rozhoduje o vybrani dodavatele s nejvhodnéjsimi
podminkami (dle stanov SVJ)
- dohlizi na FeSeni pojistnych udalosti

e) V¢asnd komunikace s pravniky ¢i advokaty za ucelem vymahani pohledavek a dluht za SVJ

f) Pravidelnd pfitomnost v kanceldri SVJ - 1x mésicné - pro zajiSténi osobniho kontaktu s vlastniky
jednotek, projednanti jejich pozadavku a operativnich pfipominek, v ostatnich pfipadech je mozny
telefonicky nebo emailovy kontakt

g) Svolavani, predsedani, organizace a prabéh shromazdéni SVJ minimalné 1x rocné (v souladu se
stanovami SVJ ¢l. XIII)

h) Delegovani vykonu usneseni shromazdéni na spravcovskou firmu

i) Odpovédnost za vedeni Ucetnictvi, uc¢etni zavérky, ndvrhu rozpoctu a za predlozeni pfiznani k danim

j) Kontroluje zajisténi revizi technickych zatizeni v objektu dle platnych norem a predpis(

k) Rozhodovani o uzavirani smluv ve vécech predmétu Cinnosti spolecenstvi (zejména k zajiSténi oprav,
sluZzeb spojenych s uzivanim jednotek)

[) Zajistuje véasné plnéni zavazkd spolecenstvi vzniklych ze smluv a jinych zdvazkd ¢i povinnosti vici
tretim osobam a véasné uplatinovani pohledavek spolecenstvi

m)Provadi dohled nad finan¢nimi toky SVJ a jejich kontrolu

n) Zajistuje aktivni vyhledavani prileZitosti k Usporam ve viech oblastech spravy a udrzby bytového
domu pfi zachovani kvality sluzeb



0) Za spolecenstvi vymaha plnéni povinnosti uloZzenych ¢lenim spoleéenstvi

p) Zajisténi stanov v souladu s pozadavky NOZ, zajisténi domovniho radu

q) Zptistupnéni mési¢niho stavu uctu SVJ na pozadani vlastniky

r) 2x mési¢né vyzveddavani pisemnosti z postovnich schranek SVJ ve 3 vchodech BD

s) Pravidelné informuje vlastniky o déni v SVJ a o svoji ¢innosti prostrednictvim webu spolecenstvi a
na nasténkach v BD

t) Spravuje webové stranky SVJ (aktualni informace, ¢innost spravy SVJ, schlize shromazdéni apod.)

u) Sledovani systému CEM-BD a feSeni ptipadnych problém0 (vypadky systému, chybova hlaseni
systému apod.)

v) Prdce s datovou schrankou spolecenstvi

w) Komunikace s tfetimi osobami ve vztahu k SVJ (dodavatelé sluzeb, médii, zastupci mésta, statu,
pravnici, notari, odhadci, darfovi poradci ...)

IV.
PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

4.1 100 Direct je povinen:

a) pfi vykonu svych povinnosti dle této smlouvy postupovat v souladu s platnymi
pravnimi predpisy, prohlasenim vlastnika stanovami SVJ a s pfijatymi usnesenimi
shromazdéni SVJ;

b) umozZnit komukoliv z vlastnik( jednotek v budové v pfedem dohodnutém terminu
kontrolu dokumentace a poskytovat pfitom prfimérenou soucinnost,

c) vykonavat svou funkci poctivé a peclivé s péci radného hospodare.

4.2 100 Direct je opravnén sveéfit ¢innost spadajici do vykonu predsedy SVJ treti osobé.
Spole¢nost 100 Direct odpovida za Skody zplUsobené SVJ jejimi zaméstnanci a tfetimi
osobami, jimz svéfil ¢innost spadajici do vykonu predsedy SVIJ dle této smlouvy.

4.3 V pripadé ukonceni vykonu funkce predsedy SVJ dle této smlouvy se 100 Direct
zavazuje predat kompletni dokumentaci SVJ, kterou po dobu vykonu funkce archivoval
a to nejpozdéji do 25 dni od skonceni jeho funkce predsedy SVJ. SVJ potvrdi predani
dokumentace spole¢nosti 100 Direct pisemné.

4.4 SVJ je povinno predat 100 Direct veSkerou dostupnou technickou, ekonomickou,
evidencni a u€etni dokumentaci, dale je povinno sezndamit 100 Direct se spravni firmou
a pred zapocetim vykonu funkce predsedy SVJ dle této smlouvy.

4.5 Smluvni strany jsou povinny si poskytovat soucinnost pro plnéni povinnosti
vyplyvajicich z této smlouvy, ze stanov SVJ a z pravnich predpisu.

4.6 Neposkytne-li SVJ spolecnosti 100 Direct potfebnou soucinnost, ktera je nezbytna pro
plnéni povinnosti spolec¢nosti 100 Direct vyplyvajicich z této smlouvy, stanov SVJ nebo
pravnich predpist, vyzve 100 Direct SVJ pisemné k poskytnuti soucdinnosti v pfimérené
IhGté. Pokud SVJ v pfimérené |huté neposkytne soucinnost je 100 Direct opravnéna od
této smlouvy odstoupit.



4.7

4.8

5.1

5.2

5.3

5.4

6.1

6.2

6.3

Obdrzi-li 100 Direct od SVJ zfejmé nespravny pokyn, upozorni SVJ na nespravnost a
splni takovy pokyn jen tehdy, pokud na ném SVJ trva.

SVIJ je opravnéno kontrolovat plnéni této smlouvy. V pfipadé Ze 100 Direct porusuje
tuto smlouvu ¢i jedna v rozporu s pravnimi predpisy, je SVJ opravnéno pisemné vyzvat
100 Direct, aby se porusovani smlouvy nebo pravnich predpisi zdrzela a aby
v pfimérené Ih(té odstranila nasledky poruseni smlouvy ¢i pravnich predpisti, nebo aby
v pfimérené |huté vykonala jednani, k némuz je podle této smlouvy nebo prdvnich
predpist povinna. Pokud 100 Direct i pfes pisemnou vyzvu v pfimérené Ih(ité uvedené
ve vyzvé zdvaznym zpusobem porusuje své povinnosti dle této smlouvy i pravnich
predpis(, je SVJ opravnéno od této smlouvy pisemné odstoupit.

V.
KOMUNIKACE

Veskera vzdjemna komunikace bude vedena v ¢eském jazyce, a to jak pisemné, tak i
ustné. SVJ a vlastnici jednotlivych jednotek se mohou na 100 Direct jako pfedsedu SVJ
obracet jak uUstné, tak pisemné, Ci elektronikou postou uvedenou v zahlavi této
smlouvy.

100 Direct je opravnén povérit zmocnénce k vykonu funkce predsedy SVJ, zména
nabyva ucinnosti doru¢enim oznameni o povéreni zmocnénce ¢lenim SVJ (vlastnikidm
jednotlivych jednotek v domé).

Jednatel 100 Direct ¢i zmocnénec bude dostupny 1 x za mésic vdomé v kancelari SVJ
(pfipadné dle predchozi dohody i mimoradné dle predchozi dohody), o tomto je 100
Direct povinen informovat ¢leny SVJ vzdy s predstihem.

Obé smluvni strany se zavazuji bez zbyte¢ného odkladu informovat druhou smluvni
stranu o vSech podstatnych skuteénostech souvisejicich s predmétem této smlouvy a o
zménach udajl uvedenych v této smlouvé, zejména o zménach odpovédnych osob a
kontaktnich udaju téchto osob.

VI.
ODMENA

Odménu za vykon funkce predsedy SVJ dle této smlouvy se SVJ zavazuje platit dle
rozhodnuti shromazdéni 1x mési¢né a to vidy na zakladé danového dokladu - faktury

vystavené 100 Direct.

Vyse odmény Cini ............. K¢ mésicné.

100 Direct neni ke dni ucinnosti této smlouvy platcem DPH. Stane-li se 100 Direct
v budoucnu platcem DPH, bude k odméné dle této smlouvy pfipoctena zakonna DPH.
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V odméné nejsou zahrnuty ndklady na spravu domu a pozemku, na sluzby, ani jiné
naklady, které je SVJ povinno hradit, ¢i k jejichz dhradé je SVJ povinno dle uzavienych
smluv ¢i pravnich predpisa.

VILI.
ODPOVEDNOST ZA SKODU

100 Direct odpovida SVJ za zplUsobené skody porusenim povinnosti urenych touto
smlouvou. V pfipadé, Ze byla ke spInéni povinnosti 100 Direct bezpodminecné nutna
soucinnost SVJ, pficemz 100 Direct prokazatelné SVJ o tuto soucinnost pozadal a SVJ ji
bez vdiného dlvodu neposkytlo, za takto zplsobenou skodu 100 Direct neodpovida.

100 Direct neodpovida za Skodu, ktera vznikla plnénim pfikazu, na kterém SVJ trvalo
podle ¢l. 4.7 této smlouvy.

Zadna ze smluvnich stran neni odpovédnd za prodleni s porusenim povinnosti
stanovenych touto smlouvou, pokud bylo zplisobeno vy3si moci.

VIIL.
DOBA TRVANi SMLOUVY

Tato smlouva se uzavird na dobu urcitou do konce funkéniho obdobi predsedy SVIJ
podle stanov SVJ v dobé ucinnosti této smlouvy.

Tuto smlouvu je kterakoliv ze stran opravnéna vypovédét i bez udani dlvodu.
Vypovédni doba je Sest mésich. Vypovédni doba zacind béZet prvnim dnem
nasledujiciho mésice po mésici, kdy byla vypovéd doruc¢ena druhé smluvni strané.

Spole¢nost 100 Direct je opravnéna od této smlouvy odstoupit v pfipadé podle Cl. 4.6
této smlouvy. Spole¢nost 100 Direct je opravnéna od této smlouvy odstoupit, je-li SVJ
v prodleni se zaplacenim odmény podle ¢l. 6 této smlouvy po dobu delsi nez 2 mésice.
Odstoupeni od smlouvy je vici SVJ ucinné dorucenim odstoupeni.

SVJ je opravnéno od této smlouvy odstoupit v pfipadé podle ¢l. 4.8 této smlouvy.
Odstoupeni od smlouvy je vici 100 Direct uc¢inné dorucenim odstoupeni.

IX.
ZAVERECNA USTANOVENI

Smluvni strany se zavazuji zachovavat mlcenlivost o skutecnostech, o kterych se dozvi
v souvislosti s plnénim predmétu této smlouvy vUc¢i tfetim osobam. Za poruseni
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povinnosti mienlivosti se nepovazuji pfipady, kdy je sdéleni pfedmétnych skutecnosti
nezbytné pro splnéni povinnosti stanovenych touto smlouvou, stanovami SVJ a
pravnimi pfedpisy

Zalezitosti v této smlouveé blize neupravené se fidi obanskym zakonikem.
Neplatnost nékterého z ustanoveni této smlouvy nema vliv na platnost zbyvajicich

ustanoveni. Strany této smlouvy se v takovém pfipadé zavazuji takovou zménu upravit
pisemnym dodatkem.

Tato smlouva je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech, z nichz kazda strana obdrzi dvé
vyhotoveni a nabyva platnosti a u¢innosti dnem podpisu obou smluvnich stran.

Nedilnou soucasti této smlouvy je Pfiloha ¢. 1. — Stanovy SVJ a Priloha €. 2. — vypis
z rejstriku spolecnosti 100 Direct s.r.o.

Smluvni strany prohlasuji, ze si tuto smlouvu radné precetly, Ze byla uzaviena dle jejich
pravé a svobodné vile, urcité, vainé a srozumitelné, nikoliv v tisni ¢i za ndpadné
nevyhodnych podminek. Na ddkaz toho smluvni strany pfipojuji k této smlouvé své

podpisy.

V Praze dne: V Praze dne:

za SVJ za 100 Direct



