DIRECT

NABIDKA PROFESIONALNIHO
PREDSEDY PRO

Spolecenstvi viastnik(l Ruska 1239, 1238, 1237, Praha 10

Adresa: Ruska 1239/174, 100 00 Praha 10 — VrSovice

Cena za vykon funkce predsedy: 6.240,- Ké/mésic bez DPH

Kontaktni osoba: Ing. Tatjana Solinova, predsedkyné vyboru 734807492,
spolecenstviruska@seznam.cz

1) Nase sluzby:

o Zaijistovani zalezitosti spoleCenstvi ve vSech vécech spravy domu i dalSich
Cinnosti spole€enstvi podle zakona a stanov SVJ, pokud nejde o zalezitosti ve
vyluéné pravomoci shromazdéni nebo zalezitosti, které si shromazdéni k
rozhodovani vyhradilo

e Svolani, pfedsedani, organizace a prubéh zasedani shromazdéni vlastniki
(minimalné 1x ro¢né)

e ZajiStovani plnéni usneseni shromazdéni, kterému odpovida za svoji ¢innost.
Delegovani vykonu usneseni shromazdéni na spravcovskou firmu

e Vedeni vSech pisemnosti SVJ

e Odpovédnost za vedeni Uu&etnictvi, uCetni zavérky, navrhy rozpoltu a
predlozeni a podani pfiznani k danim

e Pravidelna pfitomnost v kancelafi SVJ (1 x mési&né) pro zajisténi osobniho
kontaktu s vlastniky jednotek, projednani jejich pozadavka a operativnich
pfipominek, v ostatnich pfipadech je k dispozici prostfednictvim emailu a
telefonického spojeni

e 2 Xx mésitné vyzvedavani pisemnosti z poStovnich schranek SVJ ve 3
vchodech bytového domu

e Prace s datovou schrankou spoleenstvi

e Dohled nad finanénimi toky SVJ a jejich kontrola

e Spoluprace se spravcovskou firmou:

o Kontrola a dohled nad c&innosti spravce (ucetnictvi, administrativa,
technicka sprava)
Konani pravidelnych porad se spravcem objektu

o Provadéni pravidelnych kontrol objektu za u€asti spravce
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o Dohled nad transparentnosti vybérovych fizeni, rozhodovani o vybéru
dodavatele s nejvyhodnéjSimi podminkami
o Dohled nad feSenim pojistnych udalosti

e Sestavovani ro¢niho rozpoctu spole¢enstvi

e Vedeni v€asné komunikace s pravniky &i advokaty za uCelem vymahani
pohledavek a dluhl za SVJ

e Kontrolu zajidténi revizi technickych zafizeni v objektu dle platnych norem a
predpist

e Rozhodovani o uzavirani smluv ve vécech pfedmétu &innosti spolecenstvi
(zejména k zajisténi oprav, pojisténi domu a zajisténi dodavky sluzeb
spojenych s uzivanim jednotek)

e Provadéni v€asného pInéni zavazkl spolecenstvi vzniklych ze smluv a jinych
zavazku &i povinnosti vUcéi tfetim osobam a véasné uplatfiovani pohledavek
spoleCenstvi

e Za spolecenstvi vymahani plnéni povinnosti uloZzenych ¢lenlim spole¢enstvi

e Zaijistovani aktivniho vyhledavani prilezitosti k usporam ve v3ech oblastech
spravy a udrzby bytového domu pfi zachovani kvality sluzeb

e Na predchozi pozadani vlastniky zpfFistupnéni mési¢niho stavu uétu SVJ,
umoznéni nahlizeni do smiluv sjednanych spoleCenstvim, do ué&etnich
dokladd, do ucetnich knih a do podkladd, z nichZz vychazi uréeni vyse
povinnosti vlastnikl podilet se na nakladech spojenych se spravou domu a
pozemku a s dodavkou sluzeb spojenych s uzivanim jednotky

e Pravidelné informovani vlastniki o déni v SVJ a o své Ccinnosti
prostfednictvim webu spole€enstvi a na nasténkach v BD

e Spolupraci s €leny kontrolni komise/revizorem

e Spravu webovych strdnek SVJ (aktudlni informace, Cinnost spravy SVJ,
zasedani shromazdéni apod.)

e Sledovani systtmu CEM-BD a feSeni pfipadnych problém( (vypadky
systému, chybova hlaseni systému apod.)

e Komunikaci se tfetimi osobami ve vztahu k SVJ (dodavatelé sluzeb, médii,
zastupci mésta, statu, pravnici, notafi, odhadci, dafiovi poradci ...)

e Provedeni k 31. 12. kazdého kalendainiho roku inventuru penéznich
prostfedkd v hotovosti, cenin a majetku (hmotného i nehmotného, pokud jej
ma v Ucetni evidenci) a pfedat protokolarné spravci.

e Navrhy na modernizaci a inovace, pro bezpe¢né a pohodové bydleni

PREDSEDA SPOLECENSTVi jedna samostatnd, a to na =zakladé volby
shromazdénim SVJ a vykon funkce pfedsedy je kontrolovan kontrolni komisi Ci
revizorem z fad ¢lent SVJ. Jedna strikiné na zakladé platného zakona 89/2012 Sb. a
pfijatych stanov SVJ.

Clenové SVJ jsou pravidelng informovani o novych skute¢nostech, cozZ je realizovano
formou ucCasti a vedeni shromazdéni SVJ a pribézné zasilanymi informacemi e-
mailem ¢i jinym zpUsobem dle pfedchozi dohody o vzajemné komunikaci. Tento
postup zajistuje Clenim SVJ plnou kontrolu nad vykonem funkce pfedsedy SVJ.

DIRECT

SVJ PREDSEDA
svjpredseda@svjpredseda.cz
Radlicka 1305/69, Praha 5

IC 05585848

Tel: 775114 609

www.svjpredseda.cz


http://www.svjpredseda.cz/

Funkce pfedsedy SVJ je osobni povahy a pfedseda SVJ musi dle zakona svou funkci
vykonavat s péci radného hospodare. O své Cinnosti pravidelné reportuje dohodnutym
zpusobem. Predseda jako statutarni organ predevsim provadi kontrolu ucetnictvi
a vyucétovani sluzeb, kontroluje technickou spravu domu, dohlizi na provadéné
opravy a fidi nakladani s finanénimi prostredky domu dle povéreni shromazdéni
vlastniku.

2) O firmé:

Spole€nost 100 Direct s.r.o. byla zaloZzena za ucelem uspokojeni nového typu
poptavky od klientll spravcovské firmy, CONTEXT CONSULT s.r.o., a jinych SVJ o
prevzeti funkce prfedsedy SVJ.

Personalné je spoleCnost 100 Direct s. r. o., slozena vyhradné z odbornych
pracovnikl puUsobicich dlouhé roky v oblasti spravy bytovych dom( a realit se
zkuSenostmi s péci o klienty z bytovych domu.

Reference napt. Cernokostelecka 1153/72, pi. Knizkova tel. 724509684 — revizor

3) Pro¢ 100 DIRECT s.r.o.:

Hlavni cil: Pravni jistota, efektivita, Uspora provoznich naklada SVJ.
Profesionalni vedeni a komunikace.

Hlavni myslenka: Pfevést své povinnosti na profesionaly a odborniky z oboru.
Dobry pocit z fungovani a chodu spravy nemovitosti pfi plné kontrole.
Doporuceni na nutné odborné zasahy v domé ziskavame na zakladé konzultaci s
odborniky v oblasti spravy bytovych domd, stavebnich inzenyr(i, projektantd a
architektd, erudovanych pravniku, stavebnich firem & zkuSenych femesinikd. Timto
mixem informaci dokazeme efektivné vyresit pfipadny problém objektu nebo navrhy a
podnéty z fad vlastnikl a nebo nas inovativni napad, aniz by se ¢asové nebo
vykonové zatiZila ¢lenské zékladna SVJ.

Diky nasi odbornosti a spolupraci v oblasti spravy domu je pro nas automaticke,
prevzeti faktické i pravni odpovédnosti za chod domu. Ve vétsiné pfipadu je statutarni
orgdn zaméstnan ve svém civinim zaméstnani a d&lenové vyboru zvoleni z
jednotlivych vlastniki nemaji dostatek €asu ani odbornosti na vykon této funkce.
Spole¢nost 100 DIRECT se na vykon funkce pfedsedy SVJ specializuje a ma na ni
Cas. Dale jsme schopni, jako nezavisly arbitr, eliminovat pfipadné nesvary a spory
mezi jednotlivymi vlastniky a najdeme feSeni, které bude spravné. V pfipadé
problému, at technickych, ¢i ekonomickych umime véas nastavit techniku, ktera domu
pomuze a v pripadé neplati¢u, dovedeme razné zakrocit.

K dispozici ndm i vam jsou dvé pobo&ky v Praze (Praha 9 - Cerny Most a Praha 5 -
Smichov).
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4) Nékteré otazky na které se nejéastéji ptaji zajemci o nase sluzby:

Otazka - Externi pfedseda nebude znat skute¢né potfeby domu! Mysleno technické a
stavebni zalezitosti. Jak zabezpec&i nékdo z venku dobry technicky stav domu?
Odpovéd - Jelikoz mame k dispozici dostatek odbornikll ze stavebnich firem ¢&i
femeslnikd, na které je spolehnuti a jsou provéreni, problémy ¢&i predpokladané
~problémy*“ umime fesit rychle i je rovnou odhalime. Jedna se o nasi kazdodenni
naplf prace, reagujeme pruzné.

Otazka - Jsem ¢lenem vyboru, mam se zacit bat soudnich zalob?

Odpovéd - Mame za to, Ze prehnané obavy z Zalob v{i¢i ¢lendm vyboru SV nejsou na
misté, i kdyz dovolime si tvrdit, Ze drtiva vétSina ¢lenl vyborl vykonava svou funkci
odpovédné a svédomité, na druhou stranu je zapotiebi uvést, ze by vSichni &lenové
vybort méli k vykonu své funkce pfistupovat s maximalni pozornosti a zodpovédnosti.
Nové zakonné upravy vyzaduji zna&nou pozornost, a tak mohou byt &lenové
statutarniho organu SV pod drobnohledem ¢lend SV i jinych instituci ¢asté&ji, nez tomu
bylo doposud.

Otazka - Vytunelujete nas! Nebudeme mit kontrolu! Jak zjistite, Ze se nic takového
nestane?

Odpovéd — Toto se stava i s vyborem ¢&i zastupcem z fad vlastnikd. Nase spole¢nost
by si jakoukoliv neopravnénou manipulaci s prostfedky domu zaviela cestu k dalSim
klientdm a tudiz k zZivobyti. Diky smluvni vazbé by se jednalo o snadno prokazatelny
podvod s pinymi nasledky postihu. Ve Vasem pfipadé mohou mit vlastnici plnou
kontrolu jak pfes revizora, kontrolni komisi nebo i napfimo zvolenim uréené osoby, po
dohodé muize naSe spole¢nost kdykoliv veSkeré dokumenty predlozit v€. vypisu
Z uctu.

Odbornost, odpovédnost a sprava domu s péci radného hospodare je nasim
krédem. Radi budeme Ffidit va§ didm spravnym smérem a eliminovat vesSkeré
nezadouci vlivy.

V Praze dne 5.5.2017
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