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PRIKAZNi SMLOUVA

o zajisténi nékterych vykonti spravy nemovitosti
uzaviena podle § 2430 a nasl. Nového obéanského zakoniku

1. Spolecenstvi vlastnikd jednotek
se sidlem: Praha
jednajici: - pfedsedou vyboru

- mistopfedsedou vyboru

- ¢lenem vyboru
IC:
Spolecenstvi je zapsano v rejstfiku spolecenstvi vlastnika jednotek vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil S,
vlozka

(dale jen ,pfikazce”) na strané jedné

2. CONTEXT CONSULT s.r.o.

se sidlem: Bobkova 747/32, 198 00 Praha 9, Cerny Most

IC: 283 888 52 DIC: CZ28388852

zapsana v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 138105
jednajici: Ing. Miroslav Dous$a, jednatel

(dale jen ,pfikaznik®) na strané druhé

uzaviely dnesniho dne tuto Smlouvu o zajisténi nékterych vykonu spravy nemovitosti.
l. Predmét smlouvy

Pfikaznik se zavazuje za podminek dale uvedenych v této smlouvé a za uplatu obstaravat pro pfikazce, jeho
jménem a na jeho UCet nékteré ukony spravy, bézné udrzby, bézného provozu a béznych oprav nemovitosti
(,spravu nemovitosti), domu €.p. ............ na pozemku parc.C. ....... v katastralnim dzemi ......... , obec Praha a
pozemku parcelni &islo ............ . Oznacena nemovitost je bytovym domem, ktery je rozdéleny na jednotky dle
zakona, v kterém vzniklo spole€enstvi viastnik(l jednotek, jako pravnicka osoba, jejimz pfedmétem c¢innosti je
kompletni sprava uvedeného domu.

Pfikazce svéfuje a pfikaznik pfejima od pfikazce ke dni u€innosti této smlouvy nemovitost k ¢asteéné spravé
v tom stavebnim a technickém stavu a v téch pravnich vztazich, v nichz se tato nemovitost ke dni predani
nachazi.

O predani a prevzeti nemovitosti bude sepsan predavaci protokol, ve kterém bude uveden seznam dokument
pfedanych za ucelem zajiSténi Castecné spravy domu pfikaznikovi.

Il. Doba trvani a ukonéeni smlouvy

Tato smlouva se uzavira na dobu neurcitou.

1. Smlouva konéi:

a) pisemnou dohodou,

b) vypovédi jedné ze smluvnich stran, a to i bez udani davodu. Vypovédni Ihita &ini 3 mésice a
zacina bézet od prvniho dne mésice nasledujiciho po dni doru¢eni vypovédi druhé strané,

c) odstoupenim od smlouvy v pfipadé hrubého poruseni smlouvy druhou smluvni stranou.

Odstoupeni od smlouvy je U€inné dnem doruceni oznameni o odstoupeni druhé strané.
Za hrubé poruSeni smlouvy na strané pfikaznika bude povazovano zejména:

- neopravnéné nakladani se svéfenymi nemovitostmi,

- neopravnéné nakladani s finanénimi prostredky pfikazce.

Za hrubé poruSeni smlouvy na strané pfikazce bude povazovano zejména:

Pobocka Praha 9: Pobocka Praha 5: Pobocka Milovice:
Bobkova 747/32, Praha 9 Radlicka 1305/69, Praha 5 CSA 155/7, 289 24 Milovice
+420 281 916 626 +420 777 114 606 +420 775 114 606

e-mail: 100sprava@100sprava.cz



mailto:100sprava@100sprava.cz

L . - ,
5' Sprava nemovitosti
c 0“6 IC: 28388852 DIC: CZ 283 888 52

- neplaceni odmény pfikaznikovi, pokud zavazky pfikazce po |haté splatnosti dosahnou vys$e odpovidajici
odméneé prikaznika za dobu dvou mésicu,
- neuplné, zmate€né a navzajem si odporujici pokyny od pfikazce.

2. Ke dni skoneni smlouvy zanika smluvni zavazek pfikaznika. Pfi skonéeni smluvniho zavazku je
pfikaznik povinen pfedat pfikazcovi veSkeré pfedané doklady a doklady pofizené pfikaznikem za dobu trvani této
smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze budou povaZovat za doru¢ené dokumenty a pisemnosti, které byly budto poslany
e-mailem a potvrzeny zpravou o doru€eni a pfecteni, anebo doporu¢enym dopisem s doruéenkou obsahujici
dokumenty &i pisemnosti, kde byl datum prevzeti vyznacen, popfipadé probéhla marné Ihita k pfevzeti a dopis se
vratil zpét k odesilateli jako nepfevzaty.

Il. Povinnosti pfrikaznika

Pro ucely této smlouvy polozky uvedené slovem ,zajistit“ budou chapany pouze jako zavazek pfikaznika
zafizovat v soucinnosti s pfikazcem, jménem pfikazce a na jeho U€et uzavirani pfiméfenych smluvnich vztaht
s tfetimi osobami, poskytovat takovym osobam pfiméfenou soucinnost s ohledem na pInéni pfedmétu jejich
smluv, dohlizet jménem pfFikazce na fadné pInéni téchto smluvnich vztaht a v pfipadech vadného &i nedplného
plnéni pfijimat v soucinnosti s pfikazcem, jménem pfikazce a na jeho uCet odpovidajici opatfeni k napravé;
pfikaznik nenese pfimou odpovédnost za takové vadné &i neuplné pinéni tfetich osob. Pfikaznik je odpovédny za
pfijeti odpovidajicich opatfeni k napravé v pfiméfeném Case.

Vyuctovani pfedchozich obdobi, budou pfikaznikem v pfipadé potfeby provedena na zakladé samostatné
objednavky pfikazce, cena bude stanovena dohodou na zakladé ceny obvyklé, tj. 50% fakturované mésicni
Castky.

PFikaznik se zavazuje, ze pro pfikazce zafidi dale uvedené Cinnosti a uskute¢ni dale uvedené pravni ukony:

Dle nabidky
V. Povinnosti prikazce
1. Pfikazce se zavazuje soustavné poskytovat pfikaznikovi sou€innost pfi vykonu spravy nemovitosti.
2. Pfikazce je dale povinen byt v soucinnosti s pfikaznikem tak, aby tento mohl vést G&etnictvi a evidenci

plateb. Ktomu je zejména povinen dodavat pfikaznikovi alespori Ctyfikrat za rok, vzdy po skonleni Ctvrtleti
(nejpozdéji do 15. dne mésice nasledujiciho po skon&eni Ctvrtleti), veSkeré podklady.

3. V pfipadé potfeby se pfikazce zavazuje vystavit pfikaznikovi plnou moc na konkrétni pfipad tykajici se
¢innosti pfikaznika podle této smlouvy.
4. PFikazce je povinen umoznit pfikaznikovi pfistup do vSech spole€nych Casti a prostor nemovitosti tak,

aby pfikaznik mohl plnit veSkeré povinnosti vyplyvajici z této smlouvy. Pfikazce se zavazuje zajistit moznost
vstupu do v8ech €asti nemovitosti pro zasahy havarijni sluzby, popf. nést naklady na zpfistupnéni spolecnych
prostor v pfipadé nutnosti.

5. Pfikazce je povinen fadné a v€as vykonavat své opravnéni a plnit povinnosti, které touto smlouvou
nebyly svéfeny prikaznikovi.
6. Pfikazce je povinen nejpozdéji do 30-ti dnd od podpisu této smlouvy pfedat pfikaznikovi veskeré

podklady a dokumentaci ke spravované nemovitosti tj. kopie notafského zapisu z ustavujiciho shromazdéni,
stanovy spoleCenstvi, prohlaseni vliastnika, evidencni/vypoctové listy se stanovenim zaloh a zpusobu vyuctovani,
uzaviené smlouvy s dodavateli energii a sluzeb, kompletni G&etni podklady, zajistit pro pfikaznika pravo
elektronického pfistupu k nahlizeni, vé. stazeni U¢etnich dat, k bankovnim Gétdm pro spravu domu, popf. zasilani
téchto elektronickych vypisl ve formatu KMO ¢&i GPC (jedna se o format ucetni), atd.
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V. Odmeéna prikaznika
1. Pfikaznikovi pfislui za sluzby poskytované na zakladé této smlouvy odména, ktera se stanovi ve vysi

xxxx K€ za bytovou i nebytovou jednotku za mésic pfi po€tu jednotek xxx tj. xxxxxxxxxx K€. Tato odména
zahrnuje sluzby uvedené v ¢lanku lll. této smlouvy.

2. Pfi zméné poctu spravovanych jednotek bude odména za plnéni pfedmétu této smlouvy upravena a pro
vypocet nové odmény budou pouzity uvedené jednotkove ceny.

3. VySe uvedené sazby odmeén se rozumi jako ceny bez dané z pfidané hodnoty v zdkonné vysi.

4. VyS$e odmény bude upravovana kazdoro¢né vzdy k 1. lednu podle pramérné meziroéni miry inflace za

predchozi kalendafni rok vyhlagené Ceskym statistickym Gfadem a to v pfipadé&, Ze infalce bude vy$$i nez 5%.
Pfikaznik je opravnén upravit cenu téZz podle Uhrnné miry inflace za vice rokl trvani této smlouvy, pokud
v pfedchozich rocich prava na upravu ceny nevyuZil. Pfikaznik je povinen o upravé odmény pfikazce pisemné
informovat.

5. Odména je splatna mésicné zpétné na zakladé dariového dokladu vystaveného pfikaznikem.

6. Odmeéna je splatna do 10-ti dnt ode dne doruceni vySe uvedeného dariového dokladu (faktury) pfikazci;
za den Uhrady se povazuje den pfipsani pfislusné ¢astky na ucet pfikaznika.

7. V pfipadé neuhrazeni faktury ve Ih(té splatnosti je pfikazce povinen zaplatit pfikaznikovi smluvni pokutu
ve vySi 0,05% z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

8. PFikaznikovi pfislusi samostatna odména za vedeni mzdové agendy zaméstnancu pfikazce zalozené na

zakladé smlouvy, dohody &i jinak, které zaklada u€ast na zdravotnim ¢i socialnim pojisténi. Cena za tuto Cinnost
se sjednava ve vysi 150,- K& bez DPH za mésic a zaméstnance.

9. Ve vy8e uvedené odméné piikaznika za plnéni pfedmétu této smlouvy nejsou zahrnuty odmény tretich
osob za pInéni dodavek vody, energii, praci, vykonl a sluzeb, zejména za havarijni sluzbu, domovnické a
udrzbarské prace, provozovani tepelnych zdroju a za odecéty vodomeérd, kalorimetrli a/nebo pomeérovych méfich
tepla; dale naklady na zpoplatnéna podani uradim jménem ptikazce, vypisy z Ufedni dokumentace, ovérovani
dokument(l pfikazce (kolkové znamky, poplatky Uradim apod.), naklady na rekonstrukci ¢i doplnéni ucetni ¢&i
jakeékoli jiné dokumentace chybéjici pfikazci pfi pfedani spravy prikaznikovi, soudni poplatky, odmény advokatd,
znalcu, stavebniho dozoru, auditord, dariovych poradcl, odména za zpracovani podkladd pro banky za G€elem
poskytnuti uvéru, odména za organizaci, svolavani a vedeni shromazdéni SVJ apod.

10. Za ucast pfikaznika na jednanich svolanych pfikazcem, bude pfikaznikem uctovana &astka 380,-
Ké&/hod. za kazdou i zapoCatou hodinu jednani. Za ztratu ¢asu vzniklou ¢ekanim na jednani a zpusobenou
pfikazcem nebo tfeti osobou, bude pfikaznik uctovat ¢astku 200,- K&/hod. za kazdou i zapo€atou hodinu ¢ekani.
Za dopravu na takové jednani nalezi pfikaznikovi pausalni odména ve vysi 300,- K&. K uvedenym ¢astkam bude
pfipoctena DPH v sazbé stanovené zakonem.

11. Ostatni sluzby nad ramec smlouvy jsou zpoplatnény dle aktualniho Ceniku popf. dohodou. Tyto sluzby
budou vykonavany na zakladé samostatnych objednavek opravnénych osob. Smluvni strany se dohodly, ze
spravce domu je opravnén cenik v kazdém kalendafnim roce valorizovat ¢i upravovat v zavislosti na vyvoji inflace
a trzniho prostfedi. Nové upraveny Cenik je mozné zohlednovat pro kalkulaci cen vzdy, az po pisemném ¢&i e-
mailovém oznameni druhé strané.

VI. Komunikace, pracovni doba

Oboustranna komunikace bude vedena v Ceském jazyce, a to pisemné i Ustné. V pfipadé odliSného vykladu
smluvnimi stranami bude za prikaznou povaZovana pisemna forma. Za zavazné budou povazovany uUkony
provedené nize uvedenymi opravnénymi osobami (v souladu s platnymi pravidly pro podepisovani za pfisluSnou
smluvni stranu) a doru€¢ené pisemné ¢&i elektronickou postou na niZze uvedené adresy smluvnich stran:

Oficialni spojeni:

Bud shodny s jednajicimi ze smlouvy, nebo uréené statutarem

prikazce: SV
£=] T | o P
opravnéna osoba: pfedseda vyboru: .. ]
tel.
e-mail; .oooveeeeeeeeeann.
opravnéna osoba: mistopfedseda vyboru: ...,
1] T
e-mail ..oeveeeeieieeeeeiieeen.
opravneéna osoba: clenvyboru:
1] PR
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e-mail: .ocooiiieiiiiiiieeiiie,
prikaznik: CONTEXT CONSULT s.r.o. 3
sidlo: Bobkova 747/32, 198 00 Praha 9, CM
telefon: 281916626, 777 114 606
e-mail: 100sprava@100sprava.cz
opravnéna osoba: pracovnici CONTEXT CONSULT s.r.o.

Povérfeny pracovnik pfikaznika bude vykonavat Cinnosti dle této smlouvy v rozsahu a Cetnosti dle potieby s
ohledem na fadné pinéni cile této smlouvy a bude pro pfikazce dosazitelny telefonem, nebo elektronickou postou
v pracovnich dnech v bézné pracovni dobé.

Terminy osobnich jednani mimo ufedni hodiny a terminy mimofadnych navstév spravovanych nemovitosti
pracovniky pfikaznika budou stanoveny dohodou. Posouzeni zavaznosti hlasenych zavad a potfeby mimofadné
osobni navstévy spravovanych nemovitosti pracovnikem pfikaznika, jsou na pfikaznikovi. Technické havarie
budou pfikazcem hlaseny pfimo havarijni, popf. vyprostovaci sluzbé.

Obé smluvni strany se zavazuji bez zbyteéného odkladu informovat druhou smluvni stranu o vSech podstatnych
skute¢nostech souvisejicich s pfedmétem této smlouvy a o zménach udaju uvedenych v této smlouvé, zejména o
zménach opravnénych osob a spojeni na tyto osoby.

VIL. Odpovédnost prikaznika
1. PFikaznik odpovida pfikazci za Skody vzniklé v disledku neplnéni, nebo vadného pInéni povinnosti, ke
kterym se touto smlouvou zavazal.
2. Pfikaznik neodpovida za $kody, které vzniknou z davodu, Ze piikazce zatajil-Ci zamicel pred

pfikaznikem, pro ¢innost dle pfedmétu Smlouvy podstatné skute€nosti nebo podklady, nebo tyto skute¢nosti sdélil
pfikaznikovi opozdéné nebo opozdéné predal pfislusné doklady; nebo za $kody, které vzniknou v dusledku
necinnosti pfikazce, nebo v disledku nedostatku finanénich prostfedk( na provedeni praci k odvraceni $kody.

VIIL. Opravnéni prikaznika
1. PFikaznik je opravnén sjednavat smlouvy a pfipravovat podklady pro thradu nakladd vzniklych plnénim
takovych smluv, které vyplyvaji z ustanoveni této smlouvy.
2. PFikaznik je opravnén plnit zavazky z této smlouvy za pomoci jinych pravnickych nebo fyzickych osob na
zakladé samostatné uzavienych smluv a dohod.
3. Vyjimku v pouZiti finanénich prostfedkl bez souhlasu pfikazce a dle pfedchozich ustanoveni, maze

pfikaznik provést pouze v pfipadé, kdy provadi zajisténi Ukonl nebo praci odvracejici nebezpeéi poskozeni
nemovitosti &i Ujmu na zdravi &i Zivoté tfetich osob.

IX. Omezovaci dolozka

Pfikaznik neni opravnén nakladat s finanénimi prostfedky pfikazce a se spravovanou nemovitosti v rozporu s
touto smlouvou a tuto smlouvu obchazet, zejména nesmi nemovitost nebo jeji ¢ast zcizit, zatizit nebo k ni bez
souhlasu pfikazce zfidit vécné bfemeno.

X. Zavérecna ustanoveni

1. Vztahy mezi smluvnimi stranami, neupravené touto smlouvou, se Fidi pfisluSnymi ustanovenimi zakona
89/2012Sh. (NO2Z).
2. Smluvni strany se dohodly, Ze spory o dodrZovani a plnéni zavazku obsazenych v této smlouvé budou
fesit pfedev§im mimosoudni dohodou.
3. Nedilnou soucast této smlouvy jsou pfilohy:

Cislo 1: Pravidla pro obéh doklad(i a zpusob provadéni plateb spojenych se spravou nemovitosti

Cislo 2: Cenik
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4. Tuto smlouvu a jeji pfilohy je mozné ménit nebo doplfiovat pouze pisemnymi dodatky odsouhlasenymi
obéma stranami smlouvy.
5. Uplné znéni pfikazni smlouvy je sepsano ve dvou stejnopisech, z nichz po podepsani obdrzi pfikazce i
pfikaznik po jednom vyhotoveni.
6. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu posledni smluvni stranou a u€innosti dnem ........... .
Za prikazce: Za prikaznika:
VPrazedne ........c.coooiiiiiiinn, VPrazedne ............coooiiiin,
predseda vyboru Miroslav Dousa - jednatel

mistopfedseda (¢len) vyboru
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