PRIKAZNI SMLOUVA

0 spravé nemovitosti

sjednana podle ust. §2430 a nasl., zak. ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik,
Vv platném znéni

mezi :

Spolecenstvim  vlastnikd jednotek ............. ,  Praha...... , se sidlem
................................... ,IC:

ZastouUPENYm : ............ouennes , pfedsedou vyboru,

................... , mistoptedsedou vyboru a
................... , Clenem vyboru

jako prikazce (dale jen spoleCenstvi vlastnikir)

a

FIRST s.r.0., se sidlem Praha 7, Komunarda 55, IC: 25 14 33 87

zastoupenou : Ing. Milanem Jelinkem, jednatelem

zapsanou vV obchodnim rejstiiku u Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 53242

jako prikaznik (dale jen spravce)

Clanek I.
Piedmét smlouvy.

1/ Spravce bude podle této smlouvy obstaravat za tiplatu spravu nemovitosti, jeZ je ve
spravé spolecenstvi vlastnikli, a to v rozsahu a dle podminek stanovenych touto
smlouvu.

2/ Obstaravatelskd ¢innost dle ¢l. I bod 1/ této smlouvy spociva v uskuteciiovani
pravniho jednani jménem spolecenstvi vlastnikii a na jeho ucet a v Cinnostech
obsaZenych v této smlouve a v jejich dodatcich.

3/ Spravce je povinen postupovat pii obstaravani spravy nemovitosti podle platnych a
ucinnych pravnich ptredpist a dale podle pokynli vyboru spolecenstvi. V ptipadé
nejasnosti spojenych s pokyny spoleCenstvi vlastnikil je spravce povinen vyzadat si
jejich uptesnéni.

4/ Spravce je povinen obstaravat spravu nemovitosti samostatné nebo prostiednictvim
tretich osob.

5/ Spravce neni opravnén bez pisemného souhlasu spolecenstvi vlastnikd pronajimat
byty a nebytové prostory v domé, ani schvalovat jejich vymény.

6/ Veskera jednani se spravcem v souvislosti stouto smlouvou budou ze strany
spoleCenstvi vlastnikli ¢inéna prostiednictvim vyboru, resp. ¢lenti vyboru. Spravce
neni povinen jednat nebo poskytovat informace v souvislosti stouto smlouvou
jinému organu spolecenstvi vlastnikli ¢i jednotlivym ¢lenim spolecenstvi
vlastniki.



Clanek II.
Prevzeti nemovitosti do spravy.
Pti pfevzeti nemovitosti do spravy se obé strany zavazuji:

1/ Pfedat a pfevzit nemovitost predavacim protokolem podepsanym spravcem a
spolecenstvim vlastnikii.

2/ Pti ptevzeti nemovitosti do spravy zabezpeci spolecenstvi vlastnikli za aktivni
ucasti spravce predani:

a/ veskeré dokumentace k domu, bytovym a nebytovym jednotkam, tj. pasporty,
eviden¢ni listy, seznamy vlastnika a spojeni na n¢, korespondenci atd.,

b/ seznami méfidel a jejich stavd,

¢/ dokladti o ukonéeni vSech odbért a sluzeb a veskeré platné revizni zpravy,

d/kli¢t od zamykatelnych ¢asti spole¢nych prostor,

e/ riznych provoznich fadu a pokynti (pokud jsou k dispozici),

f/ vypisu z evidence nemovitosti dokladajici vlastnictvi,

g/ dalsich dokumentd, jejichz potieba bude zjisténa béhem piedavani dokumentace.

Clanek I11.
Povinnosti spravce.
1/ Spravce je pii obstaravani spravy nemovitosti v oblasti provozni povinen :

a/ po dobu platnosti této smlouvy pribézné aktualizovat a chranit pied rozkladem,
poskozenim, zni¢enim, ztratou nebo zneuZzitim doklady uvedené v ¢lanku II,

b/ zajistit 24 hod. havarijni sluzbu,

¢/ na zadost spolecenstvi vlastnikl zajistovat protipozarni zabezpeceni domu a jeho
revize a opravy,

d/na zadost spoleCenstvi vlastnikll zajistovat servisni ¢innost a provozni revize a
opravy technickych zafizeni domu ve spolecnych prostorach, zejména rozvodii
plynu, rozvodi elektrické energie, hromosvodu, komint, vzduchotechniky, vytaht,

e/ na zadost spolecenstvi vlastnikd zajistit prohlidky a ¢isténi komind,

f/ na Zadost spoleCenstvi vlastnikti zajistovat péi o pozemky ve spoleéném
vlastnictvi,

g/ zajistit dodavku elektrické energie, plynu, tepla, vody a odvadéni odpadnich vod,

h/na zadost spolecCenstvi vlastnik zajistit odvoz PDO a piipadné nadstandardni
sluzby spojené s odvozem odpadu,

I/ na zadost spolecenstvi vlastnikl zajistit provoz vytaht a pravidelny uklid domu,

j/ na zadost spolecenstvi vlastniki zajistit provedeni deratizace, popi. desinfekce,

2



k/ ke dni nabyti G¢innosti smlouvy urcit sidlo provozovny, kontaktni osoby, tel.
spojeni a ufedni hodiny (min.dvakrat tydnég), formou letdku na néasténce domu.

2/ Spravce je pii obstaravani spravy nemovitosti v oblasti adrzby a oprav povinen :

a/ zajistit ve spolupraci se spoleCenstvim vlastnikti drobnou udrzbu a opravy
spravované nemovitosti - za jednotlivou opravu do limitni vyse ............ ,-K¢ bez
projedndni se spoleCenstvim vlastnikd; nad tento limit vzdy po projedndni se
spoleCenstvim vlastnikii,

b/ u¢init pfimétena opatfeni k zamezeni dalsSich skod v pfipadé havarii (po nahlaseni
havarie spravci) a neprodlen¢ informovat spolecenstvi vlastnikli v piipadech
vyzadujicich zvlastni opatieni,

c/na vyzadani spoleCenstvi vlastniki po konzultaci se spoleCenstvim vlastniki
predlozit ndvrh planu oprav a investic pro nasledujici rok.

3/ Spravce je pii obstaravani spravy nemovitosti v oblasti pravni povinen :

a/ na zadost spolecenstvi vlastniki zajistit poskytnuti pravni sluzby tykajici se spravy
domu,

b/ vymahat dluzné poplatky za sluzby a fond oprav, formou zaslani doporucené
upominky dluznikovi (v cené za spravu — 1 upominka). V piipadé, ze dluznik dale
neplati, na zadost spoleCenstvi vlastnikii spravce zajisti poskytnuti pravnich
sluzeb, véetné podani zaloby.

4/ Spravce je pii obstaravani spravy nemovitosti v oblasti ucetni a dafiové povinen :

a/ zpracovavat ucetni a danovou agendu dle platnych a u¢innych pravnich predpist,

b/ v navaznosti na Gcetni operace prvotnich dokladu, jejich vstupt a vystupt vést a do
vysledkii zpracovavat potiebné doklady tucetnictvi hospodaieni spolecenstvi
vlastniki,

c/ vést prislusné agendy podle platnych pravnich a ucetnich piedpisi a na
predepsanych tiskopisech,

d/ptedkladat spoleCenstvi vlastnikii vysledky ucetnich operaci dle zakona o
ucetnictvi, tj. tiskové sestavy rozvahy a vysledovky, jedenkrat za 1/4 roku, ptipadné
po oboustranné dohodé¢ do 14ti dnl,

e/ ptedlozit spoleCenstvi vlastnikti piislusna danova ptiznani nejpozdéji 10
pracovnich dni pfed zakonem stanovenym terminem,

f/ zG&astnit se piipadnych kontrol souvisejicich s vedenim G&etnictvi (FU, ZP, PSSZ),
po jejich predchozim ozndmeni ze strany spolecenstvi vlastniki.

5/ Spravce je pii obstaravani spravy v oblasti predpisu zaloh na sluzby, opravy,

poplatku za spravu ¢&i dalSi platby odsouhlasené shromazdénim vlastniki
povinen:

a/ poskytnout ptedpis zaloh na sluzby a fond oprav, jednotlivym vlastniktim bytovych
a nebytovych jednotek ve spravované nemovitosti,



b/ zpracovat vyacétovani sluzeb za bytové a nebytové jednotky ve spravované
nemovitosti za cely rok s terminem do 30. 4. nasledujiciho roku, (zu¢tovani piimo s
vlastniky provede spolecenstvi vlastniki).

6/ Spravce je pifi obstaravani spravy nemovitosti V oblasti tepelného hospodarstvi
povinen :

a/ na zadost spolecenstvi vlastnikt zajistit provoz tepelného zafizeni véetné obsluhy
zdroje.

7/ Spravce dale po oboustranné dohodé o rozsahu a cen¢ sluzeb je schopen:

a/ zajistit odecty vSech méfidel;

b/ zajist'ovat jednotliva vybérova fizeni,

¢/ vytidit pojistnou udalost spolecenstvi,

d/ zajistit zarucni 1 pozarucni opravy,

e/ zpracovat mzdové ucetnictvi,

f/ zajistit platby ptes internetové bankovnictvi- v zavislosti na dispozi¢nich pravech,

g/ zajistit sluzbu ,,mobilniho domovnika®“, ktery bude s dohodnutou pravidelnosti
dojizdét do objektu a odstraniovat drobné zavady,
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h/ ptipravit dalsi ucetni sestavy, neuvedené vySe v povinnostech spravce,
I/ zpracovani Gcetnictvi za obdobi pfed pfevzetim nemovitosti do spravy.

8/ Kde tato smlouva hovofi o tom, ze sprdvce néco zajisti, je tim mysleno objednani
dané sluzby spravcem V zastoupeni a na naklady spolecenstvi vlastnikli u tieti
osoby, pfipadné po dohod¢ se spolecenstvim vlastnikli koordinace poskytovani
dané sluzby a jeji ptevzeti; dané spojeni nelze vykladat tak, ze by spravce danou
sluzbu poskytoval ve prospéch spolecenstvi vlastnikd.

Clanek IV.
Povinnosti spolecenstvi vlastnikii.
Spolecenstvi vlastnikll je v souvislosti s touto smlouvou povinno zejména:

a/ poskytovat spravci ucinnou a potiebnou soucinnost pii spravé nemovitoSti a
operativné reagovat na pozadavky spravce; v piipad¢ pozadavku ¢i naroku, které
nelze operativné vyridit, zaujmout pisemné stanovisko do 20 dn,

b/tadné a véas vykonavat sva opravnéni a plnit povinnosti spolecenstvi vlastniki,
které touto smlouvou, jejimi pfilohami a udélenou plnou moci nebyly svéteny
spravci (napt. zmény ¢lenti vyboru v obchodnim rejstiiku),

c/ zajistovat styk s penéznim tstavem,

d/dodavat do sidla spravce ucetni doklady v dohodnutych terminech (min. 1x

mesiéné) s tim, Ze spolecenstvi vlastnikll ru¢i za spravnost dodanych dokladi;
v ptipadé¢ nedodani dokladi nemohou byt poskytovany cinnosti a zpracovany
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vystupy dle ¢l. 1ll., odst. 4/, spravce neni povinen piezkoumavat vécnou spravnost
dodanych doklad,

e/ neprodlené¢ spravce pisemné informovat o veskerych zménach a usnesenich
tykajicich se spravy domu,

f/ uhradit spravci sjednanou odménu,
g/ informovat spravce o zmén¢ vlastnické struktury predevsim pro ucely poplatk,

h/ vystavit pfi podpisu smlouvy plnou moc spravci v rozsahu jeho opravnéni a na
pozéadani spravce ji obnovovat.

Clanek V.
Financovani a odména.

1/ Veskery pohyb finan¢nich prostfedkt bude feSen prostfednictvim bankovniho Gctu
spoleCenstvi vlastnikd.

2/ Spravci vznika narok na odménu za veskerou ¢innost, ke které je touto smlouvu
vazan.
Odmeéna spravci je stanovena mesicnim pausalem dle nasledujiciho ¢lenéni:

a/ za sluzby uvedené v ¢l. 111, odst.1, 2, 3, 4, 5 a 6, ve vysi ..,- K&/bytova
jednotka, nebytovy prostor/mésic,

K celkové odmeéné je uctovano DPH dle v zakonem stanovené vysi.

3/ Odmeéna bude poskytovana mési¢né pozadu, vzdy do 20.t¢ho dne nasledujiciho
kalendarniho mésice, na zaklad¢ faktury vystavené spravcem.

4/ Pro kazdy dalsi kalendaini rok, se zvysi vySe mési¢ni odmény za spravu o ¢astku
rovnajici se Ufedné stanovenému inflaénimu indexu (Cesky statisticky tfad).
Odmeéna bude zvySena vzdy od nésledujiciho mésice po zvefejnéni uUfedné
stanovené prumérné ro¢ni miry inflace za pfedchozi kalendaini rok.

Clanek VI.
Povinnost k nahradé skody.

1/ Smluvni strana je povinna nahradit druhé smluvni strané $kodu, kterou ji zpasobi
vlastnim zavinéném porusenim pravni nebo smluvni povinnosti.

2/ Spravce odpovida za tadné a vCasné obstaravani spravy nemovitosti v rozsahu
stanoveném piisluSnymi ustanovenimi této smlouvy.

3/ Spravce prohlaSuje, ze ma uzaviené pojisténi odpovédnosti za $kodu, ktera by
mohla vzniknout spolefenstvi vlastnikli nebo tfetim osobam v souvislosti s
obstaravanim spravy nemovitosti.



Clanek VII.
Zanik smlouvy.
1/ Tato smlouva se uzavira na dobu neurcitou.

2/ Ob¢& smluvni strany mohou smlouvu vypovédét bez udani divodu pisemnou
vypovédi s vypoveédni lhiitou 3 mésice, kterd pocina bézet prvnim dnem
kalendainiho mésice nasledujiciho po jejim doruceni druhé stran€.

3/ Pii zaniku smlouvy je spravce povinen upozornit spolecenstvi vlastniki na opatteni
potfebna k tomu, aby se zabranilo vzniku Skody bezprostfedné hrozici spolecenstvi
vlastnikli nedokoncenim, piip. nezapocetim cCinnosti souvisejicich se spravou
nemovitosti dle této smlouvy.

4/ Nejpozdéji ke dni nabyti G¢innosti vypovédi je spravce povinen piedat spolecenstvi
vlastnikii veSkerou spisovou agendu tykajici se spravované nemovitosti;
zpracované Ucetnictvi je povinen ptredat nejpozdéji do tii méesicli po zaniku této
smlouvy.

Clanek VIII.
Zavérecna ustanoveni.
1/ Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami.
Utinnost nabyva dnem pievzeti nemovitosti do spravy.

2/ Pokud neni stanoveno v této smlouvé jinak, fidi se prava a povinnosti smluvnich
stran obcanskym zdkonikem a ostatnimi pravnimi ptedpisy.

3/ Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech s platnosti origindlu s uréenim po
jednom stejnopise pro kazdou ze smluvnich stran. Tuto smlouvu Ize ménit pouze
oboustranné potvrzenymi pisemnymi dodatky.

V Praze, dne

spolecenstvi vlastnikil spravce



