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Cla
Uvodni ustanoveni
Spolelenstvi a Predseda uzaviraji tuto smlouvu za Ulelem Upravy vztahl mezi Spolecenstvim a
Predsedou pro pfipad, Ze Predseda bude shromazdénim vlastnikd Spolecenstvi (dale jen
~shromazdéni“) zvolen do funkce predsedy Spolecenstvi.

Cl.2
Predmét smlouvy
Predseda se zavazuje vykonavat pro Spolecenstvi funkci predsedy Spolecenstvi.
Spolecenstvi se zavazuje vyplacet Pfedsedovi za vykon uvedené funkce odménu.

Cl.3

Obecna prava a povinnosti Pfedsedy
Predseda se zavazuje fadné plnit povinnosti predsedy Spolecenstvi tak, jak tyto povinnosti vyplyvaji
Ci v prislusné dobé budou vyplyvat ze stanov Spolelenstvi, rozhodnuti shromazdéni a z obecné
zavaznych pravnich predpisl, zejména ze zdkona ¢. 89/2012 Sb., oblanského zakoniku a této
Smlouvy, zejména zajistovat pInéni Ukold vykonného a statutarniho organu Spolecenstvi.
V pripadé, ze pokyny shromazdéni budou zjevné nevhodné, at uz pro rozpor se zakonem, nebo by
jejich dodrzeni znamenalo Ujmu Spolecenstvi, bude Predseda povinen pisemné upozornit
Spolelenstvi na takovou nevhodnost. Upozornéni provede Predseda tak, ze jej doruci revizorovi
kontrolni komisi nebo jinému kontrolnimu organu Spolecenstvi, pokud jsou tyto organy Spolecenstvi
zfizeny; jinak je zasle jednotlivym vlastnikdm.
Predseda se zavazuje, ze bude funkci predsedy vykondvat prostfednictvim osob s odpovidajici
odbornosti a znalostmi, s péci fadného hospodare, vzdy v dobré vife a vylu¢né v zajmu Spolelenstvi,
pritom peclivé as potfebnymi znalostmi. Sjednava se, ze peclivé a s potfebnymi znalostmi jedna
Predseda v takovém pripadé, kdy mohl pfi svém rozhodovani v dobré vife rozumné predpokladat, ze
jednd informované a v obhajitelném zajmu Spolecenstvi, a to pfi veskerém pravnim jednani, které mu
prislusi jako predsedovi spolecenstvi, zejména pak pfi hajeni a prosazovani zajm0 Spolecenstvi a v
mezich své pUsobnosti v tomto duchu pfi fizeni Spolelenstvi a obchodnich jednanich, jakoz i pfi
pInéni Ukold ulozenych mu shromazdénim.
Predseda je povinen zajistit, aby osoby, jejichz prostfednictvim bude zajistovat vykon funkce a s tim
souvisejici prace pro Spolecenstvi, dodrzovaly predpisy o bezpecnosti a ochrané zdravi pfi praci,
predpisy v oblasti pozarni ochrany, Zivotniho prostredi, pfipadné dalsi predpisy vztahujici se k jimi
vykonavanému druhu prace a zachovavaly pracovni kazen.
Predseda je povinen svoji funkci vykonavat tak, aby predesel neopravnénému obohaceni sebe nebo
jakékoliv tfeti osoby.
Predseda je opravnén zastupovat Spolecenstvi a Spolecenstvi zavazovat jen v souladu se stanovami
Spolecenstvi a pravnimi predpisy.
Predseda se zavazuje informovat shromdazdéni o vykonu své funkce. Predseda umozni kontrolu
vedené dokumentace kontrolni komisi, revizorovi nebo jiné osobé uréené shromazdénim a poskytne
jim pfitom veskerou soucinnost. Pfedseda bude dale pribézné informovat cleny Spolelenstvi o
vykonu své funkce prostfednictvim Predsedou urené internetové aplikace, pravo k jejimuz uzivani
Predseda pro Spolecenstvi a jeho Cleny zajisti.
Predseda bere na védomi, ze nesplnéni kterékoliv jeho povinnosti mdze mit za nasledek odpovédnost
za skodu, kterou takovym porusenim povinnosti Spolecenstvi zpUsobi.
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Cl.g
Prava a povinnosti Pfedsedy jako vykonného organu Spolecenstvi

Predseda jako vykonny organ Spolecenstvi zejména:
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(9)

zajistuje zalezitosti Spolecenstvi ve vécech spravy domu a pozemku a dalSich &innosti Spolecenstvi,
pokud nejde o =zélezitosti, které jsou v pUsobnosti shromazdéni; zajiStuje plnéni usneseni
shromazdéni,

uzavira smlouvy ve vécech predmétu Cinnosti Spolecenstvi, zejména k zajisténi oprav, pojisténi domu
a zajisténi dodavky sluzeb spojenych s uzivanim jednotek; tim neni dotéena povinnost Predsedy si
v pfipadech stanovenych stanovami nebo zakonem vyzadat kuzavieni smlouvy souhlas
shromazdéni; soudasti tohoto zavazku Predsedy je zajiSténi vybéru dodavateld, s kterymi bude
uzavfena smlouva v pfipadech, kdy kuzavieni smlouvy neni tfeba souhlas shromazdéni; vybér
dodavatell, skterymi bude uzaviena smlouva, kjejimuz uzavreni je tfeba predchozi souhlas
shromazdéni, bude Predsedou zajistén pouze na zakladé pokynu shromazdéni a jeho provedeni neni
zahrnuto v odméné Predsedy dle této smlouvy; soucasti zavazkd Predsedy dle této smlouvy neni a
neni zahrnuto v sjednané odméné provadéni kontroly technického stavu domu, vlastni provadéni
jakychkoliv oprav, Udrzby, revizi, Uklid spole¢nych ¢asti domu apod. (dale jen ,technickd sprava"),
odpovida za vedeni UCetnictvi, kontrolu UCetni zavérky a za predlozeni pfiznani k danim a plnéni dalsi
danovych povinnosti; vlastni vedeni Ucetnictvi, tj. zpracovani Ucetnich dokladd, vedeni zakonem
stanovenych Ucletnich knih a evidenci, sestaveni Uletni zavérky a pfiprava pfiznani k dani neni
soucasti zavazkl Predsedy dle této smlouvy a neni zahrnuto v sjednané odmeéné;

pfipravuje podklady pro jednani shromazdéni, svolava shromazdéni, predklada shromazdéni zpravu o
hospodareni Spolecenstvi, zpravu o hospodareni Spolecenstvi s vysledky plnéni rozpoctu, zpravu o
spravé domu a pozemku a o dalSich ¢innostech Spolecenstvi, které obsahuji zejména zakladni udaje o
provedenych a planovanych opravach, Udrzbé a povinnych revizich vcetné udaji o pouziti a stavu
prispévkd na spravu domu a pozemku, fidi a organizuje shromazdéni, pokud neni v stanovach
Spolelenstvi uvedeno jinak, a zajiStuje vypracovani zapisu a usneseni ze shromazdéni; naklady na
vlastni organizaci shromazdéni — ¢innost skrutatora a zapisovatele, kopirovani a tisk dokumentd, apod.
nejsou zahrnuty ve sjednané odméné;

predkladad k projednani a schvaleni Ucletni zavérku a pisemné materialy, které ma shromazdéni
projednat,

zajistuje radné vedeni, archivaci a pfipadnou skartaci pisemnosti Spolelenstvi (vCetné evidence
¢lend, zapisd a usneseni shromazdéni); naklady na archivaci mimo prostoy domu a pfipadnou skartaci
nejsou zahrnuty ve sjednané odméné,

pripravuje podklady pro zménu vyse zaloh na Uhradu za sluzby a vyse pfispévkd vlastnikd jednotek,
navrhuje vysi zaloh na Uhradu za sluzby; zasilani informaci jednotlivym vlastnikim jednotek podle
usneseni shromazdéni o vysi zaloh na Uhradu za sluzby a vysi pfispévkd na naklady spojené se
spravou domu a pozemku neni predmétem zavazkd Predsedy dle této smlouvy a neni zahrnuto
v sjednané odméné,

provadi kontrolu vyuctovani zaloh na Uhradu za sluzby a vyporadani nedoplatkd nebo preplatky;
vlastni provedeni vyuctovani a vyporadani nedoplatkd nebo preplatkd neni predmétem zavazkd
Predsedy dle této smlouvy a neni zahrnuto v sjednané odméné;

zajistuje vcasné pInéni zavazkd Spolecenstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazkd a povinnosti vici
tfetim osobam

(20) zajiStuje vcasné uplatfiovani pohledavek Spolecenstvi,

(11) vyfizuje zadosti, doporuceni, pfipominky a stiznosti ¢lend Spolecenstvi.
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Clg
Prava a povinnosti Pfedsedy jako statutarniho organu Spolecenstvi
Predseda jako statutarni organ Spolecenstvi zejména:

(1) cini pravni Ukony jménem Spolecenstvi navenek ve vécech predmétu innosti Spolecenstvi, zejména
uzavira smlouvy,

(2) zajiStuje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv a dcini vddi
dodavatelGm potiebna pravni nebo jind opatreni k odstranéni zjisténych nedostatkd nebo k nahradé
vzniklé Skody,

(3) jménem Spolecenstvi vymaha pInéni povinnosti ulozenych vlastnikdm jednotek,

(4) cini opatreni k zajisténi Uhrady dluhd vlastnikd jednotek na prispévcich na spravu domu a pozemku a
zaloh na sluzby,

(5) ma pravo vyzvat vlastniky jednotek, aby do doby, nez vlastnik jednotky dluzici zalohy na sluzby své
dluhy uhradi, slozili na Ulet Spolelenstvi zalohu na pokryti nedostatku penéznich prostifedkd
z dOvodu téchto dluhU tak, aby nedoslo k platebni neschopnosti spolecenstvi a dodavka sluzeb nebyla
prerusena,

(6) podava zalobu proti viastnikovi jednotky pro neplnéni povinnosti vlastnika jednotky, véetné podani
navrhu na nafizeni prodeje jednotky,

(7) plni povinnosti podle zakona ve vztahu k vefejnému rejstriku spolecenstvi vlastnikd jednotek.

Cl.6
Prava a povinnosti Spolecenstvi
(1) Spolecenstvi se zavazuje vytvofit Predsedovi odpovidajici podminky k vykonu jeho funkce a predat
mu vSechny informace, Udaje a podklady nutné k vykonu jeho ¢innosti, jakoz i poskytnout soucinnost
k Fadnému vykonu funkce.

(2) Spolecenstvi se zavazuje zajistit pInéni zavazkd ke spravé domu a pozemkd Spolecenstvi, které jsou
dle zdkona a stanov Spolecenstvi odpovédnosti predsedy spolecenstvi, ale dle vySe uvedenych
ustanoveni této smlouvy nejsou predmétem zavazkd Predsedy dle této smlouvy ani zahrnuty v jeho
odméné, urcenim osoby, ktera bude tyto Cinnosti zajiStovat (dale jen ,spravce") a schvalit uzavreni
smlouvy se spravcem na zajiSténi administrativni a Ucetni sluzby i uzavieni smlouvy na zajiSténi
technické spravy a uzavreni smlouvy na zajisténi havarijniho dispecinku.

(3) Spolecenstvi se zavazuje urcit kontaktni osobu, kterd bude zajistovat vyvéseni vytisténych informaci
od Predsedy na nasténku v domé. Takovou kontaktni osobou je ke dni uzavreni této smlouvy: Anna
XXXXX. Spolecenstvi je opravnéno tuto kontaktni osobu kdykoliv zménit; zména je Uc¢inna dnem
doruceni identifikace nové kontaktni osoby Predsedovi.

Cl.7
Misto vykonu funkce

(1) Predseda bude plnit své zavazky ztéto smlouvy zmista svého sidla nebo jiném misté zvoleném
Predsedou a to jednou tydné kazdé Utery na adrese: Syntea software group, a.s., Radlickd 591/115,
Praha 5, a to vdobé od 10.00 do 13.00. Pfedseda bude plnit své zavazky, resp. poskytovat sluzby dle
této smlouvy, v sidle Spolecenstvi nad uvedeny ramec dale v pfipadé nezbytné nutném, nebo pokud
bude o to vyslovné v jednotlivém pripadé Spolelenstvim pozadan. Vtakovém pripadé nalezi
Predsedovi nahrada nakladd s tim vzniklych.

Cl.8
Odména
(1) Spolecenstvi bude Predsedovi vyplacet za jeho Cinnost dle této smlouvy odménu, jejiz mésicni vyse je
stanovena jako soucet:
a) castky K¢ 6.000,- a
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b) nasobku ¢astky K¢ 5o a poctu jednotek vdomé.
VsSechny ceny jsou uvedeny bez DPH.

Po dobu, po kterou bude U¢inna Smlouva o poskytovani administrativnich, ekonomickych a Ucetnich
sluZzeb mezi Spolecenstvim a spole¢nosti Habitant solutions s.r.0., IC 05255601, snizuje se odména
sjednana za kazdou jednotku uvedend v ¢lanku 8.1 bodé (b), pfipadné valorizovana postupem dle
¢lanku 8.5 nize, o ¢astku 20 K¢.

Ve sjednané odméné neni zahrnuta nahrada ndkladd vzniklych Predsedovi v souvislosti s
poskytovanim sluzeb dle této smlouvy, jako jsou: cestovni naklady, soudni a spravni poplatky za
zpoplatnénd podani Ufaddm jménem Spolecenstvi, vypisy z Ufedni dokumentace, ovérovani
dokumentd Spolecenstvi, postovné za postovni zasilky posilané jménem Spolecenstvi, odména
spravce, odmény advokatd, znalcl, auditord, danovych poradcl, odména za zpracovani podkladd pro
banky za Ulelem poskytnuti Uvéru, postovné spojené s rozesilanim dokumentd Spolelenstvi.
Spolelenstvi se zavazuje nahradit Predsedovi veskeré naklady Ucelné vynalozené Predsedou v
souvislosti s poskytovanim sluzeb dle této smlouvy.

Mési¢ni odména a nahrada nakladd je splatna nejpozdéji do 15. dne nasledujiciho kalendarniho
mésice na bankovni Uclet Predsedy pisemné oznameny Predsedou Spolelenstvi. Odména za dobu
kratSi nez jeden mésic bude odpovidat poméru poctu dni, po ktery byla funkce Predsedou
vykonavana a poctu vSech pracovnich dni v daném mésici.

Smluvni strany se dohodly, Ze vySe smluvni odmény bude valorizovana podle prdmérné mezirocni
miry inflace vyjadrené prirdstkem prmérného roc¢niho indexu spotrebitelskych cen publikované
Ceskym statistickym Ufadem, a to zpétné, vzdy k 1. lednu kazdého kalendafniho roku. O vysi narstu
ceny bude Predseda informovat Spolecenstvi nejpozdéji do 31. 1. kalendarniho roku, v kterém bude
cena o prdmérnou miru inflace valorizovana. Toto ustanoveni bude pouzito nejdfive k 1. 1. 2018.

Clg
Nevyhradni vykon funkce
Spolecenstvi prohlasuje, Ze je mu znamo, a souhlasi s tim, Ze Predseda je spolecnosti podnikajici v oboru
sluzeb pro spolelenstvi vlastnikd jednotek a Ze tedy poskytuje a nabizi sluzby, které jsou predmétem
plnéni Pfedsedy dle této smlouvy i jinym spolecenstvim vlastnikd.

Cl.ao
Trvani smlouvy

Tato smlouva se uzavird na dobu vykonu funkce predsedy spoleCenstvi a nabyva Ucinnosti dnem
zvoleni Predsedy do funkce predsedy, nejdrive vSak u¢innosti smlouvy uzaviené mezi Spolecenstvim
a spravcem na zajisténi administrativni a Ucetni sluzby a smlouvy na zajisténi technické spravy a
smlouvy na zajisténi havarijniho dispecinku.

Spolecenstvi je opravnéno kdykoliv Pfedsedu z funkce odvolat.

Predseda je opravnén odstoupit ze své funkce ozndmenim doruc¢enym Spolelenstvi. Jeho funkce a
tim tato smlouva konci dnem, kdy shromazdéni odstoupeni Predsedy na své schizi projednalo,
nejpozdéji vsak uplynutim 2 mésicd ode dne doruceni oznameni o odstoupeni.

Ustanoveni smlouvy, ktera upravuji poméry stran i po zaniku této smlouvy, jsou platna a Ucinnd i po
zaniku smlouvy.

Claa
Zavérecna ustanoveni
Tato smlouva nabyva platnosti okamzikem podpisu obéma smluvnimi stranami Veskeré zmény a
doplriky této smlouvy musi mit pisemnou formu. Tato smlouva nahrazuje veskera predchozi ujednani
smluvnich stran o predmétu této smlouvy, véetné Ustnich dohod.
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(2) Tato smlouva se Fidi pravnim faddem Ceské republiky. Smluvni strany se zavazuji vyvinout veskeré Usili
ktomu, aby spory vzniklé v souvislosti s touto smlouvou byly vyreSeny smirnou cestou. Nebude-li
mozné dosahnout mezi smluvnimi stranami smirného reseni, bude spor fesen prislusSnym soudem
Ceské republiky.

(3) Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech v ceském jazyce s platnosti originalu, pficemz
kazda strana obdrzi jedno vyhotoveni.

(4) Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto smlouvu uzavrely na zakladé vazné a svobodné vile, nikoliv v tisni
¢i za napadné nevyhodnych podminek, smlouvu procetly, jejimu obsahu porozumély, a na ddkaz toho
pripojuji své vlastnorucni podpisy.

Praze dne V Praze dne

Za objednatele Za poskytovatele Habitant solutions s.r.o.
Ing. Petra Mansfeldova, jednatel
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