Habitant solutions s.r.o.

C.j.: HAB/86665

N
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SMLOUVA

O poskytovani administrativnich, ekonomickych a ucetnich sluzeb

(1) Objednatel:

(2) Poskytovatel:

Spolecenstvi vlastnikd domu Ruska

se sidlem Ruska

zastoupeno predsedou vyboru

a mistopredsedou vyboru

zapsano v Rejstfiku Spolecenstvi vlastnikd jednotek, vedeném
MS v Praze, oddil S, vlozka ¢.

IC:

e-mail:

Habitant solutions s.r.o.

sidlem Smichovska 2609/100, 155 00 Praha 5,

Zastoupena Ing. Petrou Mansfeldovou, jednatelem

zapsana Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka ¢. 260473
IC: 05255601

se dohodli na nasledujici smlouvé.
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Cla
Predmét smlouvy
(1) Predmétem smlouvy je zdvazek poskytovatele poskytovat objednateli nize specifikované
administrativni, ekonomické a Ucetni sluzby tykajici se spravy domu €. p. xxx na adrese: Ruska xxx,
Praha 10, ktery stoji na pozemku parc. €. xxx, v katastralnim Uzemi VrSovice, obci Praha, na LV ¢&. xxx
(dale jen,,dOm"), a zavazek objednatele za uvedené sluzby hradit poskytovateli sjednanou odménu.

Cl.2
Administrativni sluzby
(1) Poskytovatel se zavazuje poskytovat objednateli tyto administrativni sluzby:

a) vést aktualni evidenci vlastnikd jednotek v domé;

b) zpracovavat predpis plateb zaloh na sluzby pro jednotlivé vlastniky, zpracovavat evidenci plateb
zaloh na sluzby spojenych s uzivanim jednotky;

c) zpracovat do 20. dne kazdého kalendarniho mésice prehled plateb dluznych vlastniky jednotek
(saldo) za predchozi mésic;

d) nazadost vyboru objednatele (dale jen ,vybor") pfipravovat a jménem objednatele zasilat vyzvy k
Uhradé dluznych plateb zdloh na sluzby spojené suzivanim jednotky véetné prislusenstvi,
dluznych pfispévkd jakoz i pripadné nahrady skody na spravovaném majetku;

e) vypracovat do3o. 4. kazdého kalendarniho roku (pokud ktomuto datu nebude k dispozici
vyUctovani od dodavateld sluzeb, pak do 1 mésice od predani takového vyuctovani) rocni
vyuctovani zaloh na sluzby spojené s uzivanim jednotky za predchazejici ucetni obdobi;

f) vypracovat do 28. 2. kazdého kalendarniho roku oznameni o pfijatém najemném za uplynulé
Ucetni obdobi — pokud nebude vdaném uUcetnim obdobi Zadné najemné pfijato, nebude
poskytovatel toto oznameni zpracovavat;

g) do 30 pracovnich dnd od uzavreni vyuctovani za kalendarni rok sestavovat rocni zpravu o Cinnosti
poskytovatele a hospodareni objednatele. Na zadost vyboru vypracovat jednou ro¢né navrh
rozpoCtu na nasledujici Ucetni obdobi a s tim souvisejici ndvrh zmén vyse prispévkd vlastnikd
jednotek na nasledujici obdobi;

h) na zadost vyboru Ucastnit se jednou ro¢né shromazdéni vlastnikd.

Cl.3
Ekonomické a ucetni sluzby
(1) Poskytovatel se zavazuje poskytovat objednateli tyto ekonomické a ucetni sluzby:

a) zpracovavat mési¢né prvotni Ucletni doklady a vést zdkonem stanovené Ucetni knihy a evidenci
v souladu s pfislusnymi zakony;

b) na Zadost vyboru predkladat kratky prehled o hospodareni objednatele, rozvahu a vykaz ziskd a
ztrat v ¢lenéni analytickych Uctl (v cené je tato sluzba v rozsahu 4 x v kalendarnim roce);

c) zpracovavat dle pokynd objednatele mzdy zaméstnancO objednatele a odmény clend vyboru
vCetné prislusnych Prehledd o platbé pojistného pro zdravotni pojistovny a Prehledu o vysi
pojistného a vyplacenych davkach pro spravu socialniho zabezpeceni a sestavovat prikaz k Uhradé
mezd a zdkonnych odvodU;

d) sestavovat ro¢né Vyuctovani dané ze zavislé Cinnosti a VyUctovani srazkové dané (pouze je-li
objednatel pfihlaseni k pfislusnym danim);

e) predepisovat najemné dle uzavienych smluv a zaloh na sluzby najemcim;

f) na Zzadost vyboru predkladat prehled o aktudlnim stavu prostfedkd objednatele z pfispévkd
vlastnikl jednotek;

g) do 10. 3. kazdého kalendarniho roku vyhotovovat ro¢ni Uletni zavérku a zpracovavat rozvahu a
vykaz zisku a ztrat k 31. 12. za uplynulé Ucetni obdobi;
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(2)

(2)

(2)

(2)

(3)

(4)

h) do 10. 3. kazdého kalendarniho roku sestavovat pfiznani k dani z pfijmd pravnickych osob vcetné
povinnych pfiloh;

i) informovat objednatele o zménach v legislativé pro ného podstatnych;

j) na zadost objednatele poskytovat bézné Ucletni konzultace tykajici se problematiky spolecenstvi
vlastnikd jednotek;

k) zadavat prikazy k Uhradé penéZznich zavazk( objednatele, o kterych objednatel poskytovatele dle
této smlouvy informuje, a to prostfednictvim internetového bankovnictvi objednatele.
Poskytovatel sdéli za timto Ucelem objednateli kontaktni Udaje jedné nebo dvou konkrétnich
osob, kterym objednatel umozni vstup do svého internetového bankovnictvi . Tyto osoby budou
pristup k internetovému bankovnictvi objednatele pouzivat pouze v souladu s touto smlouvou.

Cl.g
Konzultacni sluzby

Poskytovatel se zavazuje poskytovat objednateli konzultacni a dalSi sluzby z oblasti spravy domu nad
ramec sluzeb uvedenych v této smlouvé vyse, a to na zakladé pisemné objednavky objednatele. Tyto
sluzby mohou zahrnovat jak sluzby administrativniho, ekonomického a Uletniho charakteru, jak
definovano vyse, tak i konzultacni sluzby pokryvajici dalsi oblasti spravy domu, napf. U¢ast u soudnich
nebo spravnich fizenich souvisejicich se spravou domu, véetné soudnich fizeni s vlastniky jednotek o
zaplaceni dluznych zaloh na Uhradu ceny sluzeb (nezahrnuje v3ak poskytovani jakychkoliv pravnich
sluzeb), nedoplatkd ceny sluzeb a dluznych pfispévkd a zastupovani pfi likvidaci pojistnych udalosti.
Poskytovatel je v pfipadé pozadavku objednatele na poskytnuti takové sluzby povinen objednatele
predem, pred zahdjenim plnéni, upozornit na skutecnost, ze se jednd o sluzbu, nezahrnutou ve
sluzbach dle ¢lanku 2 a 3 této smlouvy, kterd bude objednateli U¢tovana nad rdmec odmény za
poskytovani téchto sluzeb.

Clg

Prava a povinnosti poskytovatele
Poskytovatel je povinen pfi poskytovani sluzeb dle této smlouvy postupovat s odbornou péci a
v souladu pfisluSnymi predpisy a zakony.
Poskytovatel odpovida za spravné zauctovani vsech predanych dokladd zhlediska zakona o
UCetnictvi a dalSich souvisejicich zakond, provedené soulty a veskeré Ucetni operace. Je povinen véas
upozornit objednatele na vécné nedostatky a nespravnosti v predanych dokladech. Takové doklady
ma pravo objednateli vratit k doplnéni nebo opravé nezauctované.

Poskytovatel na pisemnou zadost objednatele umozni kontrolu vedené dokumentace a poskytne mu
pfitom veskerou soucinnost.

Poskytovatel zajistuje Uschovu veskerych postupné predanych prvotnich Ucletnich dokladd od
okamziku predani objednatelem krukam poskytovatele do okamziku predani kompletni ucetni
dokumentace za uzaviené Ucetni obdobi. Kompletni Ucletni dokumentace bude predana zpét
objednateli na zakladé pisemného predavaciho protokolu. K prevzeti kompletni G¢etni dokumentace
vyzve poskytovatel objednatele formou e-mailové zpravy nejpozdéji do 180 kalendarnich dnd od
ukonéeni daného ucetniho obdobi.
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(5) V pripadé ukonceni smlouvy poskytovatel do 30 pracovnich dnd od obdrzeni posledniho prvotniho
Ucetniho dokladu k zauctovani uzavre UCetnictvi objednatele a kompletni Ucetni dokumentaci preda
objednateli. K prevzeti kompletni Ucetni dokumentace poskytovatel vyzve objednatele formou e-
mailové zpravy nejpozdéji 20. pracovni den od obdrzeni posledniho prvotniho Ucetniho dokladu
k zaUCtovani a objednatel je povinen dokumentaci v poskytovatelem stanoveném terminu prevzit a
to na zakladé pisemného predavaciho protokolu. Pokud nebude kompletni dokumentace k 3o0.
pracovnimu dni od obdrzeni posledniho prvotniho Ucletniho dokladu kzauUctovani objednatelem
prevzata z dGvodU na strané objednatele, je poskytovatel opravnén ulozit ji do 10 pracovnich dnd od
uplynuti [hOty k prevzeti do notarské Uschovy a obratem objednateli sdélit jméno a adresu notare,
kde je dokumentace ulozena. Notarské poplatky za Uschovu dokumentd v tomto pripadé hradi v pIné
vysi objednatel.

(6) Poskytovatel neni opravnén za objednatele uzavirat jakékoliv pisemné ¢i Ustni smlouvy ¢i Cinit jiné
pravni Ukony, pokud knim neni vyslovné objednatelem zplnomocnén touto smlouvou nebo
samostatnou plnou moci udélenou mu objednatelem za danym Ucelem. Touto smlouvou objednatel
zplnomocriuje poskytovatele, aby v zastoupeni objednatele zasilal vlastnikdm jednotek vyzvy
k Uhradé dluznych plateb, zejména zaloh na Uhradu ceny sluzeb, nedoplatkd ceny sluzeb, ptispévkd
vlastnik( jednotek a nahrady Skody zpUsobené vlastnikem jednotky.

(7) Poskytovatel je povinen zachovavat mlcenlivost o informacich poskytnutych objednatelem, pokud ze
zakona nebo rozhodnuti statniho organu nevyplyva jinak. V pfipadé povinnosti poskytovatele
zpfistupnit informace objednatele tfeti osobé bude poskytovatel povinen udinit tak pouze v nezbytné
nutném rozsahu a o uvedeném neprodlené informovat vybor.

Cl.6
Prava a povinnosti objednatele
(1) Objednatel bude poskytovat poskytovateli soucinnost nezbytnou pro poskytovani sluzeb dle této
smlouvy, zejména veskeré nezbytné podklady a informace. V pfipadé nedodrzeni tohoto ustanoveni
a neposkytnuti pozadovanych informaci nebo jen poskytnuti neuplnych informaci neodpovida
poskytovatel za pfipadné vzniklé Skody. Objednatel se zavazuje, ze nezamlci zadné informace tykajici
se pfedmétu této smlouvy.

(2) Objednatel se zavazuje, Ze bez zbytecného odkladu po uzavreni smlouvy doda poskytovateli:

a) informace o vlastnicich, zejména jejich jméno, pfijmeni, datum narozeni a bydlisté a dale se
zavazuje bez zbytecného odkladu, co nastane zména shora uvedenych skutecnosti, pisemné
informovat poskytovatele o zménach shora uvedenych skutecnosti;

b) informace o vlastnicich rozhodné pro urceni vyse plateb prispévku spojenych se spravou a na
Uhradu sluzeb, zejména pocet osob v jednotce, a dale stavy vodomérd umistnénych v jednotlivych
jednotkach a dale se zavazuje bez zbytecného odkladu, co nastane zména shora uvedenych
skutecnosti, pisemné informovat poskytovatele o zménach shora uvedenych skutecnosti,

(3) Objednatel zajisti predavani informaci takto:
a) prvotni informace o vlastnicich neprodlené emailem,
b) Uletni doklady e-mailem nejpozdéji do 8 kalendarnich dnd od konce prislusného kalendarniho
mésice,
c) Ucetni doklady v originalech pribéZzné osobné nebo postou nejpozdéji viak do 31. 1. nasledujiciho
kalendarniho roku,

d) pozadavky na zmény vevidenci vlastnikd, predpisu plateb a pozadavky na zaslani vyzvy
dluznikovi k Uhradé dluzné castky neprodlené emailem.

V pfipadé prodleni objednatele s predanim dokladd k zauctovani se prodluzuje termin pro predani

zpracovanych dokladd poskytovatelem o dobu prodleni objednatele.
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(4)

(5)

(2)

(2)

(2)

Objednatel odpovida za vécnou napli a nalezitosti Ucetnich dokladd a za jejich ¢asovou pfislusnost a
za v€asné doruceni prvotnich Ucetnich dokladd k zaUctovani k rukam poskytovatele.

Jakékoliv vady poskytnutych sluzeb je objednatel opravnén vytknout poskytovateli pouze do tficeti
dn0 od jejich poskytnuti, pokud se jedna o vady zjevné. V pripadé ostatnich vad nejpozdéji do 30 dnl
poté, co je objednatel mohl zjistit, nejpozdéji véak do 12 mésicd od poskytnuti dané sluzby.

Cl.7
Urceni zpdsobu hospodareni s finanénimi prostredky
Poskytovatel je povinen na veskerych predpisech plateb, vyuctovani zaloh a zasilanych vyzvach
k uhradé dluznych plateb vystavovanych vlastnikim dle této smlouvy uvadét, ze vlastnici jsou povinni
dané platby hradit na Ulet objednatele objednatelem poskytovateli za timto Ulelem pisemné
oznameny, a to vzdy s uvedenim pridéleného variabilniho symbolu.

Uhrada vlastnikem pfipsana na U¢et objednatele bude poskytovatelem zaUétovana na Uhradu &astek,
k jejichz Ghradé je vlastnik povinen, v tomto poradi: Dosla Uhrada bude pouzZita v prvé fadé na Uhradu
zaloh na sluzby za mésic, ve kterém byla pfipsana na ucet, nasledné na Uhradu pfispévku do fondu
oprav za mésic, ve kterém byla pfipsana na uUcet, nasledné na Uhradu pfispévku do fondu spravy za
mésic, ve kterém byla pfipsana na Ulet a nasledné na Uhradu pfipadného vyuctovani splatného
v mésici Uhrady nebo jiného predpisu ¢i doUctovani splatného v mésici Uhrady. Bude-li dosla Uhrada
vyssi nez soulet predpisU zaloh, prispévkd do fondd, vyuctovani a douctovani v mésici Uhrady, a
nebude-li vlastnikem v pozndmce platby urcen konkrétni Ulel platby, preplatek se pfifadi ke sluzbé
studend voda v mésici Uhrady. Bude-li dosla Uhrada vyssi nez soucet predpisd zaloh a to presny
nasobek mésic¢nich predpist zaloh na sluzby a prispévkd do fondl, je poskytovatel opravnén pouzit
tuto Uhradu na Uhradu neuhrazenych zaloh na sluzby a pfispévkd do fondd a to v poradi od
nejstarsiho predpisu vroce Uhrady knejmladsimu. Na Uhradu pohledavek objednatele zlet
predchazejicich roku pfipsani Uhrady Ize platbu pouzit vyhradné za predpokladu, ze bude vlastnikem
v poznamce platby (pfipadné nasledné pisemné) konkrétné uréeno, Ze se jedna o platbu na Uhradu
dluzné castky z drivéjSich obdobi nez je aktualni rok.
Cl.8
Odména a platebni podminky

Za poskytovani sluzeb dle této smlouvy se objednatel zavazuje hradit poskytovateli odménu, jak
nasleduje:

a) za poskytovani administrativnich, ekonomickych a Ucetnich sluzeb v rozsahu dle ¢lanku 2 a 3 této

smlouvy mési¢né K¢ 220,- za kazdou jednotku v domé.

Pro kazdou vyse uvedenou jednotku bude vedena samostatna evidence, kazda jednotka bude mit
pridélen vlastni variabilni symbol.
Celkova mési¢ni odména dle tohoto bodu a) Cini ke dni uzavreni této smlouvy pfi xx jednotkach
v domé celkem xxx,- K¢.

b) za sestaveni mimoradné Ucetni zavérky 2.000,- K¢ (fadna Ucetni zavérka jednou rocné je zdarma
v ramci ceny dle ¢1.8, odst. (1), bodu a) této smlouvy);

c) za sestaveni pfiznani k dani z pfijm0 pravnickych osob 2.000,- K¢ (tato ¢astka bude UcCtovana a
priznani sestaveno pouze na zakladé pisemné objednavky klienta);

d) za kazdou odeslanou upominku 5o,- K& — ndklad bude Uctovan ktizi dluznika a vymahan
spolecenstvim v ramci dluzné castky;

e) za poskytovani konzultacnich sluzeb dle ¢lanku 4 této smlouvy 300,- K¢ za kazdou zapocatou
pUlhodinu poskytovani sluzeb.
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(3)
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(2)
(3)

(4)
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Ve sjednané odméné neni zahrnuta dan zpfidané hodnoty ani ndhrada nakladd vzniklych
poskytovateli v souvislosti s poskytovanim sluzeb dle této smlouvy jako jsou: cestovni naklady
poskytovatele a jeho pracovnikd, soudni a spravni poplatky za zpoplatnéna podani Gfaddm jménem
objednatele, vypisy z Ufedni dokumentace, ovérovani dokumentl objednatele, postovné za postovni
zasilky posilané jménem objednatele, naklady na rekonstrukci ¢i doplnéni jakékoli dokumentace
chybéjici objednateli pfi predani poskytovateli, naklady na prepracovani datovych vystupi do jiné nez
standardni podoby, naklady na kopirovani dokumentace, ktera je uloZzena u poskytovatele na zadost
objednatele, odmény advokatd, znalc, auditord, danovych poradcd, odména za zpracovani
podkladd pro banky za Ucelem poskytnuti Uvéru, poStovné spojené s rozesilanim nasleduijicich
dokumentd objednatele: evidencni list zaloh, platebni kalenddf, upominky dluznych plateb,
vyuctovani zaloh na sluzby spojené s uzivanim jednotky, oznameni o vysi Cerpani zfondu oprav,
oznameni o podilu na pfijatém najemném, pozvanky na shromazdéni vlastnikd a dalsi dopisy,
dokumenty a oznameni vlastnikdm ve vécech spravy domu. Objednatel se zavazuje nahradit
poskytovateli veskeré naklady Ucelné vynalozené poskytovatelem v souvislosti s poskytovanim
sluzeb dle této smlouvy.

Odmeéna za sluzby a nahrada nakladd bude objednatelem hrazena poskytovateli mési¢né na zakladé
danového dokladu vystaveného poskytovatelem nejpozdéji do 15. dne kazdého kalendarniho mésice
na Uhradu odmény za sluzby poskytnuté v predchazejicim mésici. Daflovy doklad bude splatny do 14
dnd ode dne jeho doruceni objednateli. K dafiovému dokladu bude pfilozen vykaz poskytnutych
sluzeb a dolozeny vynaloZené a Uc¢tované naklady.

V odméné poskytovatele ani v nahrazovanych nakladech nejsou zahrnuty odmény tretich osob za
dodavky vody, energii, dalSich praci a sluzeb, za pojistné nemovitosti, za odecty vodomérd, které
bude objednatel hradit pfimo poskytovateldm danych pInéni a sluzeb.

V pripadé prodleni objednatele suUhradou dluznych castek bude objednatel povinen uhradit
poskytovateli Urok z prodleni ve vySi 0,05% z dluzné ¢astky denné.

Smluvni strany se dohodly, Ze vySe smluvni odmény bude zvySovana o primérnou mezirocni miru
inflace (dale jen ,mira inflace™) vyjadrenou prirdstkem prdmérného rocniho indexu spotrebitelskych
cen za predhoci kal. rok publikovanou Ceskym statistickym Ufadem. Poskytovatel vypocte pFipadné
zvyseni smluvni odmény a oznami objednateli ¢astku takového zvyseni nejpozdéji do 31.1 kazdého
kal. roku a smluvni odména bude upravena, pokud bude takova Uprava aplikovatelnd, zpétné, vzdy
k1. lednu takového kalendainiho roku. O vySi narOstu ceny bude poskytovatel informovat
objednatele nejpozdéji do 31. 1. kalendarniho roku. Jakakoliv Uprava smluvni odmény ve smyslu
tohoto ¢lanku zdstane U¢inna az do doby, kdy bude podle predchozich ustanoveni provedena dalsi
Uprava smluvni odmény. Pokud by doslo k mezirocnimu snizeni miry inflace, ke snizeni smluvni
odmény nedojde.

Clg
Trvani smlouvy
Tato smlouva nabyva Uc¢innost ke dni 1. 1. 2017.
Tato smlouva se uzavira na dobu neurcitou.

Tuto smlouvu Ize ukondit bud po vzajemné dohodé, nebo pisemnou vypovédi kterékoliv ze stran bez
uvedeni dOvodu s tfimésicni vypovédni |hdtou, kterd poclina bézet od 1. kalenddrniho dne
nasledujiciho po mésici, ve kterém byla vypovéd druhé strané dorucena.

Kazda ze stran je dale opravnéna od této smlouvy odstoupit v pfipadé poruseni povinnosti druhou
stranou, kterd tato strana nenapravi ani do 15 dn0 ode dne doruceni pisemné vyzvy k napravé
takového poruseni.

Vsechna oznameni o odstoupeni od smlouvy nebo vypovédi musi byt u¢inéna pisemné a dorucena
druhé strané doporucenym dopisem nebo osobné proti potvrzeni pfijmu.
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Cl.1o
Odpovédnost za Skodu

Bez ohledu na jakékoliv jiné ustanoveni, s vyjimkou narokd vyplyvajicich ze (i) Skody zpUsobené na
zdravi ¢i zivotech osob nebo ze (ii) Skody zpdsobené UmysIné, narok objednatele na nahradu skody na
majetku zpUsobené v souvislosti s touto smlouvou, za kterou odpovida poskytovatel, bude v rozsahu,
ve kterém tak neni kogentnimu ustanovenimi pravnich predpisd vylou¢eno, omezeny na povinnost
poskytovatele nahradit pfimou Skodu (tedy Skodu, ktera je bezprostfednim a obvykle ocekavanym
ddsledkem Skodni udalosti), a to do vysky castky odpovidajici odméné uhrazené objednatelem
poskytovateli za poskytovani sluzeb podle této smlouvy za 12 mésic0 predchazejicich mésici, ve
kterém doslo ke vzniku Skody.

Poskytovatel prohlasuje, Ze ma uzavreno pojisténi odpovédnosti za Skodu vzniklou podnikatelskou
¢innosti poskytovatele.

Claa
Zavérecna ustanoveni

Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz kazda strana obdrzi po jednom.

V pfipadé zmény jakéhokoliv kontaktniho Udaje smluvni strany uvedeného v zahlavi této smlouvy
bude smluvni strana, u niz nastala zména, povinna tuto skutecnost pisemné oznamit neprodlené
druhé strané doporucenym dopisem.

Jakékoliv zmény smlouvy jsou mozné pouze v pisemné formé dohodou obou stran.

V Prazedne: ......ccccoeeennenne V Prazedne: .....ccccovevrinnnnnn.
za poskytovatele za objednatele
Ing. Petra Mansfeldova, jednatel , predseda vyboru

, mistopredseda vyboru
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