Ptikazni smlouva o zajiStovani Gcetnictvi a zajisténi spravy spole¢nych ¢asti domu
Smluvni strany:

1. Spolecenstvi Ruska 1239, 1238, 1237 Praha 10
IC: xxxxxx
Spisova znacka: 12012 S, Méstsky soud v Praze

Jménem subjektu jedna:

déle jen ,,prikazce”

1. Hadrmans.r. o.
sidlo: Travna 1292, Praha 9, 198 00
IC: 27547566
zastoupen¢ p. Petrem ProkeSem, jednatelem spolecnosti a
p. Jifim Ilievem, jednatelem spolecnosti
zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 145229
¢islo uctu vedeného u banky FIO 2100087069 / 2010
dale jen ,,spravce*

UZAVIRAJI DLE USTANOVENI § 2430 A NASL. ZAKONA 89/2012 SB., OBCANSKY ZAKONIK, TUTO
PRIKAZNI SMLOUVU O ZAJISTOVANi UCETNICTVI (DALE JEN ,SMLOUVA®).

Pro ucely této smlouvy plati vymezeni pojmli a hospodaieni podle obCanského zakoniku a platnych pravnich
predpist. V pripadé vzniku SVIJ pted 1.1.2014 i podle zdkona 72/1994Sb., ve znéni pozd€jsich predpist.

Clanek 1.
Predmét smlouvy

1. Pfedmétem této smlouvy je tplatné obstarani ti€etnictvi vetné vyuctovani sluzeb vyplyvajiciho ze vztah
k jednotlivym jednotkdm vdomé a zajisténi spravy vyplyvajiciho ze vztahti ke spoleCnym céastem
nemovitosti. Partnerem pro jednani je Spolecenstvi vlastnikti jednotek zastoupené vyborem.

Pro ucely této smlouvy se nemovitosti rozumi objekt s bytovymi a nebytovymi jednotkami na adrese
Drevcice 205

2. NEDILNOU SOUCASTI SMLOUVY JE NABIDKA SLUZEB ¢&. [[3/2017 ze dne 2:5:2017, kterou se

spravce zavazuje dle cenovych podminek dodrzovat.

Clanek II.
Trvani smlouvy

Tato smlouva nabyva platnosti podpisem obou smluvnich stran s €innosti od [1.9.2017. Smlouva se uzavira na
dobu neurcitou, s vypoveédni lhiitou 3 mésice.

Clanek T11.
Zanik smlouvy
1. Smlouva zanika:
a) dohodou smluvnich stran.
b) hrubym porusenim povinnosti jedné ze smluvnich stran.
c) vypovedi jedné ze smluvnich stran.
2. Vypovéd musi byt realizovana pisemné a dorucena druhé strané doporucenym psanim. V ptipad¢, Ze druha
strana zasilku nepfevezme, je vypoveéd doruc¢ena ulozenim na poste.
3. Vypovédni lhitta poc¢ina bézet od prvniho dne mésice nasledujiciho po jejim doruceni druhé strané.
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Po nabyti uc¢innosti vypovédi je spravce povinen predat ucCetni doklady a vSechny doklady spojené se
subjektem (pfedpisy najmu, revize, smlouvy s dodavateli sluzeb, atd.) bez prodleni, nejdéle vsak do
tf mésict. Za predani dokladt spravcei neptislusi zvlastni odmeéna.

Ptedani ucetnich dokladi bude pisemné potvrzeno smluvnimi stranami v pfedavacim protokolu.

Clének IV.
Odména spravce

Hlavni sluzby - prikazce plati mési¢ni platby:

L.

Ptikazce zaplati spravci odménu ve vysi 175,00,- K¢ / mésic dle cenové nabidky za kazdou bytovou
jednotku a za kazdy nebytovy prostor, ktery je komercné vyuzivan. K cené bude pfipocteno DPH
v zakonné vySi. Odmeéna bude spravcem fakturovana piikazci vzdy v piislusném mésici s dobou splatnosti
¢trnact dnd.

Dopliikové sluzby — prikazce plati mési¢ni platby

2.

Ptikazce zaplati spravci odménu ve vysi [10,00,- K¢ / mésic za ,,Pohotovostni linka NON-STOP SERVIS*
dle cenové nabidky za kazdou bytovou jednotku a za kazdy nebytovy prostor, ktery je komercné vyuzivan.
K cen¢ bude piipo¢teno DPH v zdkonné vysi. Odména bude spravcem fakturovana piikazci vzdy v
prislusném mésici s dobou splatnosti ctrnact dnd.

Piikazce zaplati spravei odménu ve vysi 20,00,- K& / mésic za ,,Vedeni domu jako "PREDSEDA" dle
cenové nabidky za kazdou bytovou jednotku a za kazdy nebytovy prostor, ktery je komer¢né vyuzivan plus
1100,- K¢ za dim. K cené bude ptipocteno DPH v zdkonné vysi. Odména bude spravcem fakturovana
ptikazci vzdy v ptislusném mésici s dobou splatnosti ctrnact dni.

Ptikazce zaplati spravci odménu ve vysi 500,00,- K¢ / mésic za ,,Vedeni webovych stranek s
zverejiiovanim vSech informaci" dle cenové nabidky za subjekt. K cené bude ptipocteno DPH v zdkonné
vysi. Odmeéna bude spravcem fakturovana piikazci vzdy v pfislusném mésici s dobou splatnosti Ctrnact
dnd.

Hlavni sluzby - prikazce plati ro¢ni platby:

5.

6.

Ptikazce zaplati spravci odménu ve vysi 1500,- K¢ / rok za subjekt dle cenové nabidky. Fakturace za tuto
polozku bude provedena po pfedani ucetni uzavérky. K cené bude ptipocteno DPH v zakonné vysi.

Strany se dohodly, ze vySe Uplaty (cena) miize byt zménéna ze strany spravce vzdy v zavislosti na miie
inflace zvetfejnéné Ceskym statistickym uradem. Toto zvySeni lze vyuzit az od roku 2022,

Clanek V.
Prava a povinnosti spravce

1. Spravce se zavazuje:

A) V ramci zakladni nabidky ,,PODVOJNE UCETNICTVI, VYUCTOVANI, SPRAVA NEMOVITOSTI

a)

b)
©)
d)
e)

zatizovat zalezitosti dle této smlouvy s odbornou péci, pracovat na profesionalni irovni v souladu se zajmy
prikazce.

tidit se pokyny piikazce dle aktudlnich zakona.

vést podvojné ucetnictvi.

v ptipadé¢ povinnosti podavat daiiové pfiznani predavat je ptikazci v dostate¢ném ptedstihu.

na pozadani zptistupnit ucetni knihy, spisy a veSkeré informace souvisejici se subjektem.

informovat pifikazce o zménach v zalohach sluzeb v zavislosti na nahlaSeném poctu osob v bytovych
jednotkach

chranit veskeré osobni udaje, které ziska v ramci své ¢innosti v souladu se zakonem.

vést predpis zaloh na dodavku tepla a teplé uzitkové vody.

vést predpis zaloh na vodné a stocné.
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B)

b)

vést predpis zaloh na ostatni sluzby spojené s uzivanim bytu.

vést predpis splatek

vést piedpis plateb do fondu oprav, jehoz vysi stanovi prikazce.

vést predpis ndjemného z pronajatych nebytovych prostor

vést korespondenci a administrativni dokumentaci.

zajiStovat komunikaci s inkasnim stfediskem pfi platbé SIPO.

vést evidenci vlastnikli (najemnikil) bytovych jednotek a nebytovych prostor.

vést evidenci zmén vyboru spoleCenstvi

oznamit piikazci bez zbyte¢ného odkladu vsechny skutecnosti, které zjistil pfi zafizovani zalezitosti dle
této smlouvy a které mohou mit vliv na zménu pokynt prikazce.

provést vyuctovani piijmil a vydaji ze sluzeb spojenych s uzivanim bytd a nebytovych prostor do 30.
dubna nasledujiciho roku. V ptipadé opozdéného dodani dokumentii od dodavateld, nebo prikazce pak co
nejdrive.

informovat najemce spravované nemovitosti o své kontaktni adrese a telefonu vyvéskou v domé.
neprodlené informovat piikazce a vyzadat si jeho pokyny, respektive plnou moc, pokud k zabezpeceni
vykonu prav a povinnosti je zapottebi pravnich jednani jménem piikazce.

zajistovat predepsané kontroly, zkouSky a revize technickych zatizeni. U plateb téchto sluzeb neplati
clanek V., ¢isla 2.B, pismene a) — ¢)

obstaravat vykon prav a povinnosti vyplyvajicich z pfedpisii o bezpecnosti, ochran¢ zdravi a o pozarni
ochrang ve vztahu ke spolecnym ¢astem domu.

Dale viz. ptiloha k nabidce.

V ramci nabidky ,,UCETNICTVI DOPLNKOVY SERVIS*

vést transakéni historii o finan¢nich transakcich provedenych z Gcétu piikazce (v ptipadé Ze spravce proplaci
faktury).

hradit davky, k jejichz placeni je ptikazce zavazan (v ptipadé, ze spravce proplaci faktury).

Dale viz. ptiloha k nabidce.

C) V ramci nabidky ,,VYUCTOVANI DOPLNKOVY SERVIS*

Dale viz. ptiloha k nabidce.

D) V ramci nabidky ,,SPRAVA NEMOVITOSTI DOPLNKOVY SERVIS*

a)

b)
©)
d)
e)
f)

g)
h)

E)

informovat prikazce o dluzich ndjemného v ptipadé, Zze dluznik nereagoval na vyzvy doplaceni béhem dvou
meésicu.

provadét kontrolu nemovitosti jednou mésicné€. V ptipad¢€ nalezené zavady postupovat dle ¢lanku V., ¢isla
2., pismene a) — ).

provadét navrhy pii investicich do spravovaného majetku

navrhovat vyuzivani nebytovych prostor

v ptipad¢ potfeby provadét kontakt s najemci bytovych jednotek a nebytovych prostor

v ptipadé¢ zajmu prikazce vymahat nedoplatky ndjemného soudni cestou prostrednictvim pravniho zastupce
( pravni sluzby nejsou v cené spravy )

véci porizené piikazcem, které se stdvaji soucasti nebo pfisluSenstvim spravované nemovitosti, prevést do
majetku vlastnika.

odpovidat za skody zpiisobené jeho pracovniky.

Dale viz. ptiloha k nabidce.

V ramci nabidky ,,DROBNA UDRZBA NEMOVITOSTI*
provadét vymeénu nefunkénich zarovek zdarma pii upozornéni na e-mail, pohotovostni linku (pomoci sms),

nebo po kontrole nemovitosti a to vzdy v kontrolnim dnu (v cené neni material)
Dale viz. ptiloha k nabidce.
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F) V ramci nabidky ,,VEDENI POHOTOVOSTNI LINKY*
a) vést nepretrzitou pohotovostni linku na telefonnim ¢isle 723 33 99 66.

Dale viz. ptiloha k nabidce.

G) V ramci nabidky ,,VEDENI DOMU JAKO PREDSEDA*

™o a6 o

plnohodnotné vést subjekt s veskerymi povinnostmi vyboru SVJ

tidit se platnymi stanovy

komunikovat se v§emi vlastniky a najemniky ze 100%

na vybor SVJ se obracet v ojedinélych ptipadech nutnych k provozu domu
vyuzivat jako vrcholného organu zejména shromazdéni vlastniktl
zverejiiovat informace o SVJ na webovych strankach

Dale viz. ptiloha k nabidce.

2) Spravce ma pravo:

A) V ramci nabidky ,,UCETNICTVi DOPLNKOVY SERVIS*

a)
b)

B)

a)

b)

disponovat hotovosti na bézném bankovnim uctu, dotované prikazcem na thradu spravy a sluzeb s péci
tadného spravce ciziho majetku (v ptipadé, Ze spravce proplaci faktury).

pozadovat na piikazci doplnéni penéznich prostiedktl v ptipad€ potieby (v ptipade, Ze spravce proplaci
faktury).

V ramci nabidky ,,SPRAVA NEMOVITOSTI DOPLNKOVY SERVIS*

bez predbézného upozornéni piikazce obstarat opravy a udrzbu spolecnych c¢asti domu na zaklade astni
vyzvy jednotlivych obyvatel domu maximalné do Castky 20000,- K¢ / mésic. Jméno vyzyvatele se
prikazce dozvi v ramci fakturace.

na zaklad¢ zjisténi pracovnika Hadrman s. r. 0. bez pfedbézného upozornéni piikazce obstarat opravy a
udrzbu spolecnych ¢asti domu maximalné do ¢astky 20000,- K¢/ mésic.

s predbéznou ustni dohodou s ptikazcem obstarat opravy a udrzbu spole¢nych Casti domu maximalné
do castky 20000,- K¢ / mésic. Jméno piikazce s kterym byla ustni dohoda uzaviena bude uvedeno pii
fakturaci. VSechny opravy nad uvedenou Castku budou provedeny s pisemnym souhlasem piikazce
(ptes e-mail) V pripadé vedeni domu jako predseda je povinnost svolat schiizi vlastnikd.

s predbéznou pisemnou dohodou s piikazcem uzaviit smlouvy o dilo, kupni smlouvy, pfipadné jiné
smlouvy v rozsahu nutném pro fadnou spravu nemovitosti.

nejnutnéjSich zasahli pro odstranéni havarii na zakladé pozadavku kteréhokoliv obyvatele domu,
ptikazce, nebo na zaklad¢ vlastniho zjisténi. V situaci havarii, kdy hrozi nebezpeci z prodleni neplati
body ¢lanku V., ¢isla 2.B, pismene a) — ¢) . Spravce podnikne kroky k okamzité minimalizaci §kod.
Spravce se zavazuje o této skute¢nosti neprodlen¢ informovat piikazce s navrhem feseni.

poverit po dohodé s pfikazcem zastupovanim tieti osobu v obcCanskopravnich a spravnich fizenich
souvisejicich se spravou nemovitosti.

v ptipad¢ zajmu piikazce vypsat vybérové fizeni pro rekonstrukce.

pozadovat pristup do bytovych jednotek nebytovych prostor zejména za ucelem odecti vodoméru,
eventualné za ucelem odstranéni vad.

3) Spravce neni opravnén:

a)
b)

uzavirat smlouvy za ptikazce bez predchoziho pisemného souhlasu. Bez tohoto souhlasu je smlouva
neplatna.
zatézovat diim, jeho soucasti a prislusSenstvi, vCetn¢ pozemku
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Clanek VI.
Prava a povinnosti prikazce

Ptikazce se zavazuje:

a)

b)

©)
d)

e)
f)

g)
h)
i)
J)
k)
)

poskytovat spravci vystupy z elektronického bankovnictvi kompatibilni s ucetnim software spravce
(pti 15 a vice jednotek)

informovat spravce o zmén¢ pojistné smlouvy uzavicené pro bytovy dim.

predat dokumentaci nutnou k vedeni spravy a ucetnictvi do 15 dnti od G¢innosti smlouvy.
informovat spravce o zménach v bytovych jednotkach, nebo v nebytovych prostorech v ptipad¢, ze
mu tato zména byla nahlaSena.

informovat o zméné ve vyboru spolecenstvi.

predavat spravci veskeré tcetni informace a doklady tykajici se subjektu mésicn¢ a to maximalné
do konce nésledujiciho mésice.

vytvorit fond oprav v dostatecné vysi.

vyjadfovat se na vyzvy spravce k otazkdm dilezitym pro vykon spravy domu a vedeni ucetnictvi.
platit spravci sjednanou odmeénu.

v ptipad¢ potieby udélit spravci plnou moc k jeho ¢innosti v rozsahu stanoveném touto smlouvou a
na pozadani ji obnovovat (SIPO, dodavatelé energii a sluzeb).

rozhodovat a jednat samostatn€ ve v§ech vécech, v nichZ neni opravnén ¢i povinen jednat spravce.
v ptipad¢ soudniho vymahani pohledavky spolupracovat se spravcem

m) uzavirat smlouvy s najemci nebytovych prostor a informovat o této skutecnosti spravce.

n)

—

brat zetel na vysledky reviznich zprav a zejména na uvadénych terminech odstranéni.

Clanek VII.
Ostatni ujednani

Smlouva miize byt zménéna nebo doplnéna pouze podepsanou pisemnou dohodou smluvnich stran.

2. Smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech, kazdy s platnosti originalu. Kazda ze smluvnich stran obdrzi po
jednom vyhotoveni.

W

Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami s G¢innosti dle ¢lanku II.

4. Za veskeré vystupy z UCetnictvi, které vznikly pfed datem uzavieni této smlouvy spravce nenese pravni

odpovédnost.

V Praze,dne ......................

Ptikazce: Spravce:
XXXXXX XXXXX Prokes Petr

XXXXXX XXXXX
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