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Spoleéenstvi vlastnik( Ruska 1239-7, Praha 10
pani Ing. Tatjana Solinova

Ruskd 1237/170

100 00 Praha 10 — Vrsovice

V Praze dne 17. kvétna 2017

Vazena pani Solinova, vazeni ¢lenové vyboru,

dovolte mi timto podékovat za osloveni s poptavkou po spravnich sluzbach pro vase SVI. Vasi divéry a potencialniho

sy

zajmu si upfimné vazime a dovolujeme si Vam timto predlozit nabidku na poskytovani uvedenych sluzeb.

Specializujeme se na Ucetni, administrativni a technické sluzby vcetné odborného poradenstvi pro spolecenstvi
vlastnikd, bytova druZstva nebo jiné majitele nemovitosti, ktefi maji zajem o profesionalni servis zaméreny na kvalitu,
dodrZovani smluvenych termin( a respektovani zakon( i etiky podnikani. Individudlni pfistup a férové jednani jsou
u nds samoziejmosti.

Zaméstndvame skutecné odborniky, coZz ndm umoZniuje poskytovat vysoky standard sluzeb — disponujeme napf.
finanénim auditorem s praxi v mezinarodni auditorské spolecnosti, cozZ je ve spravé nemovitosti dosti ojedinélé. Nase
podpora neni omezena pracovni dobou ani pracovnimi dny. Rozumime tomu, Ze vétsina ¢lenl vybor( resi chod svého
domu ve volném case, ve vecernich hodinach nebo o vikendech a jsme pfipraveni jim vyjit vstfic.

Nemalou vyhodou pfipadné spoluprdce by mohla byt i skute¢nost, Ze nasSe kanceldte se nachdzeji na Kubanském
namésti. Tato vskutku dochazkova vzdalenost mliZze obéma stranam usnadnit osobni schiizky, predavani dokumentace
a prispéje i k lepsi dostupnosti sluzeb jak pro vas tak pro obyvatele vaseho domu. | proto bychom méli o sluzby pro vas
dlm skutecné seridzni zajem.

Predem dékujeme za zvazeni této nabidky a prejeme Stastnou ruku pfi vybéru nového poskytovatele.

Za tym TN Facility

Ing. Tomas Pavel
jednatel spolecnosti

TN Facility, s.r.o.

Kubénské nameésti 1391/11
100 00 Praha 10

mobil: +420 772 777 222
e-mail: info@tnfacility.cz

www.tnfacility.cz
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1. Predstaveni spolecnosti

Historie spole¢nosti TN Facility s.r.o. saha do roku 2008. Vznikla jako nastupce podnikajicich fyzickych osob, které se
ve spravé nemovitosti a financich pohybuiji jiz fadu let. Dnesni jednatelé sami pUsobi ve statutarnich organech SV
a podileji se na jejich fizeni, diky cemuz umime na problematiku souZiti spravce a vyboru SVJ nahlizet i z druhé strany.
Proto také vime, co jsou obvyklé problémy, jeZ tento specificky vztah ¢asto provazeji, a zaroveri umime nabidnout
feSeni, kterd SVJ oCekavaji. Tato zkusenost je nesmirné cenna a na samém pocatku vedla k zaloZeni vlastniho podnikani,
nebot opakované nedobré zkusenosti s nékolika velkymi spravnimi firmami nas presvédcily, ze vybory SVJ hledaji néco
vic neZ jen poskytovatele sluzby — hledaji spolehlivého a zodpovédného partnera v péci o jejich nemovitost.

Poslanim firmy TN Facility s.r.o. je poskytovani komplexnich a profesiondlnich sluZzeb v oblasti spravy nemovitosti
a bytovych dom s vyuzitim modernich technologii a tymem ochotnych, kvalifikovanych lidi vidy pfipravenych splinit
vasSe prani. Zaméfujeme se na Ucetni a spravni sluzby a poskytujeme je ve vysSim standardu neZ je ve spravé
nemovitosti obvyklé. VSechny své sluzby plné prizplsobujeme poZzadavkim klienta a jejich mix nastavime s ohledem
na vase potreby tak, abyste platili pouze za to, co skute¢né vyuzijete. Zaroven neni problém rozsah sluzeb v ¢ase ménit,
budete-li si to prat.

Nabizime Siroké spektrum sluzeb vhodnych pro vSechny klienty od malych spolecenstvi vlastnik(, kterd preferuji pouze
vybrané sluzby a zbytek si zajisti vlastnimi silami, aZ po velké bytové domy poZadujici komplexni servis. Jistou zarukou
spokojenosti pro vas muize byt skutecnost, Ze za celou dobu plsobeni firmy nevznikla nasim klientim Zadna Skoda
a nebyla uplatnéna ani zddna sankce ze strany kteréhokoliv statniho orgdnu nebo jiné treti osoby. Stejné tak nas dosud
Zadny z nasich klientd neopustil. Za kvalitou nasich sluZzeb si opravdu stojime a jsme pfipraveni vas o ni presvédcit.

Se svymi klienty se vidy snaZime o budovani dlouhodobého vztahu, zaloZzeného zejména na zodpovédnosti, divére,
respektovani dohod i daného slova. Zdkladem je individudlni pfistup. Kazdy, i ten nejmensi klient, je pro nas stejné
dalezity.

V tuto chvili mame ve spravé nebo poskytujeme Ucetni sluzby celkem pro priblizné 50 spolecenstvi vlastnikd, bytovych
druistev, pfipadné soukromych majitell nemovitosti zejména v Praze, stfednich Cechach a Harrachové ¢i dalsich
horskych strediscich v jeho okoli. Pfedstavuje to dohromady bezmala 3.000 jednotek. Nas nejmensi dim ma
6 jednotek, nejvétsi pres 400. PoZzadavky a predstavy jednotlivych SVJ jsou rlzné. Jestlize v nasi nabidce néco
nenajdete, nevahejte se na nas obratit. Jsme zvykli pfipravovat nabidky na miru individualnim potfebam kazdého domu
a radi tak ucinime i ve vasem pripadé.

TN Facility, s.r.o.
Kubénské nameésti 1391/11 mobil: +420 772 777 222
100 00 Praha 10 e-mail: info@tnfacility.cz WWW.tl’lfaCility.CZ
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2. Cenova nabidka spravnich sluzeb a sluzby predsedy SV)J

Spolec¢nost TN Facility s.r.o. nabizi veskeré Cinnosti potfebné k zajisténi komplexni sprdvy vaseho domu. Peclivé jsme

prostudovali Vase zadani, jehoZ nacenéni priklddame do pftilohy, aby bylo zfejmé, Ze rozsah sluzeb, ktery jste si

definovali, akceptujeme a zaroven jste mohli jednotlivé nabidky vzajemné porovnat. Pro prehlednost si jesté dovolim

nékteré sekce o

rigindlniho zadani stru¢né okomentovat.

2.1 Sprava SVJ

2.1.1

2.1.2

2.1.3

Ekonomickd a administrativni sprava a dopliikové ¢innosti
Rozsah nabizenych sluzeb je shodny s Vasim zadanim

Uéetnictvi

Rozsah nabizenych sluzeb je shodny s Vasim zadanim

Zde bych si dovolil podotknout, Ze disponujeme v ramci firmy hned dvéma osobami s letitou praxi
v mezindrodnich auditorskych firmach. Nasima rukama proto prosla rfada velmi komplikovanych
Ucetnich pripad(, a to jak v ramci lokalnich firem, tak v rdémci nadnarodnich korporaci, coZz nas mnohé
naucilo. Do znacné miry nas toto specifikum také odliSuje od konkurence. | proto si u nas rada dom
objednava byt jen jednorazovy audit svého Ucetnictvi, nebot jsme schopni poskytnout sluzbu, ktera je
na trhu spravy nemovitosti do znacné miry ojedinéla. Vam to vSak muze pti nejmensim davat zaruku,
Ze pokud nam své ucetnictvi svérite, bude zcela v poradku.

Technicka sprava
Rozsah nabizenych sluzeb je shodny s Vasim zadanim

Cena: Uvedeny rozsah sluzeb poskytujeme za cenu 220,- Ké/jednotka/mésic

2.2 Sprava SVJ - zvlastni cast

2.2.1

TN Facility, s.r.o.

Cinnosti spravce souvisejici se systémem CEM-BD

Rozsah nabizenych sluzeb je shodny s Vasim zadanim

Uvedené cinnosti povazujeme za soucast radné spravy objektu, nelctujeme si za né proto Zadny
priplatek

Cena: Uvedeny rozsah sluzeb poskytujeme za cenu 0,- K¢/jednotka/mésic

Kubanské nameésti 1391/11 mobil: +420 772 777 222

100 00 Praha 10

e-mail: info@tnfacility.cz www.tnfacility.cz
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2.2.2 Ufedni hodiny v kancelafi SVJ bytového domu 2x mési¢né 1 hod

Akceptujeme Vas pozadavek. JelikoZ vsak vime, Ze vlastnici této vyhody redlné pfilis ¢asto nevyuzivaji,
nabizime zde ke zvazeni i alternativu, Ze bychom jim mohli byt k dispozici v zasadé kdykoliv v nasi
kancelafi na Kubanském nameésti, coz pfi skutecné dochazkové vzdalenosti snad nepredstavuje zasadni
bariéru. Popfipadé Ize mit také kombinaci jednoho terminu vdomé a druhého v nasi kancelafi, ¢i
jednoho v domé a kdykoliv v kancelati. Zalezi pouze na Vasich preferencich.

Cena: Uvedeny rozsah sluzeb poskytujeme v ramci standardniho poplatku za spravu objektu, tedy bez
priplatku. 0,- Ké/jednotka/mésic

2.3 Vykon funkce profesionalniho predsedy SVIJ

Rozsah nabizenych sluzeb je shodny s Vasim zadanim

Tato funkce z nasi strany nikterak nepodmiriuje ani nevylucuje spravu objektu jako takovou. Obé sluzby
mohou fungovat jak spolecné, tak zcela nezavisle. Rozumime tomu, Ze zvldsté pak v Ceskych
podminkach muize pripadné ,propojeni” téchto funkci pod jeden subjekt vyvolavat nedlvéru ¢i obavy
vlastnikl ze ,stfetu zajma“, ale s ohledem na zkusenosti z praxe jsme hluboce presvédceni o tom, Ze
mnohem dUleZitéjsi nezli potencidlni spojeni osoby predsedy se spravni firmou je volba spravného
¢lovéka, ktery by tuto funkci vykonaval. Bude-li to profesional a seridzni jedinec, ktery to bude délat
skutecné pro blaho domu, potom v tom zdsadni riziko nespatfujeme. Navic zajistit efektivni dohled nad
spravnym fungovanim tohoto modelu Ize zavedenim funkce revizora ¢i jiného kontrolniho organu SVJ.
Nehledé na skutecnost, Ze Uplné stejné jak vlastnici predsedu do jeho role voli, jej mohou také odvolat.

Cena: Uvedeny rozsah sluzeb poskytujeme za cenu 5.000,- K¢/mésic
VSechny ceny jsou uvedeny bez DPH

3. Garance

e Garance kvality a spokojenosti — nebojte se nase sluzby vyzkousSet — za jejich kvalitou si stojime a jsme
pfipraveni vam ji zarucit garanci vraceni prvnich 3 mésicnich pausall, nebudete-li s nasimi sluzbami spokojeni.
V tomto obdobi mlZete samoziejmé od smlouvy také kdykoliv odstoupit, a to s okamZitou platnosti a bez udani
ddvodu.

e Vase Ucetnictvi u nas bude neustdle pod dohledem zkuSeného finan¢niho auditora, coz neni ve spravé
nemovitosti vibec obvyklé, ale vy tim ziskate jistotu, Ze veskeré nami pouZité Ucetni postupy a metodologie
jsou pIné v souladu s platnymi predpisy.

e Jsme radné pojisténi pro pripad odpovédnosti na ¢astku 5.000.000,- K¢ u pojistovny Kooperativa

TN Facility, s.r.o.
Kubénské nameésti 1391/11 mobil: +420 772 777 222

100 00 Praha 10

e-mail: info@tnfacility.cz www.tnfacility.cz



czzo

TNfacility

sprava nemovitosti jinak

Dalsi sluzby typu uklid, péce o zelen, servis technologickych zafizeni, apod., které nejsou pfimou soucasti spravy
objektu jako takové, poskytované samotnou spravni firmou, nenavazujeme na spravcovskou smlouvu. V pfipadé zajmu
Vam na tyto sluzby pomUzZeme uzavfit pfimou smlouvu s ovérenymi poskytovateli, u nichZ jsme schopni garantovat, Ze
s jejich vysledky prace budete spokojeni. Povazujeme tento model za seridéznéjsi a pro SVJ za vyhodnéjsi.

4. Prilohy

V souladu s pozadavky uvedenymi v zadavaci dokumentaci si Vam dovolujeme zaslat také niZze uvedené pfilohy.
V pripadé zajmu o zhlédnuti dalSich material(l se na nds, prosim, nevahejte obratit.

Priloha €. 1: Ovérend kopie vypisu z OR

Priloha €. 2: Doklad o pojisténi odpovédnosti

Priloha €. 3: Referencni listina

Priloha €. 4: PGvodni soupis poptavanych sluzeb doplnény o nacenéni

Zavérem bych si dovolil malou poznamku — aZ budete vyhodnocovat doslé nabidky, vénujte, prosim, pozornost mj.
i tomu, jaké Zivnosti spojené se spravou nemovitosti ma ten ktery uchaze¢ v OR zapsany. Nebot napfiklad vedeni
Ucetnictvi je na rozdil od béiné spravy nemovitosti zivnosti vazanou. Zadatel o vydani opravnéni tak musi splfiovat
podminky potfebného vzdélani, ¢i délky praxe. Neni vsak vyjimkou, Ze spravni firmy toto opravnéni nemaji a tcetnictvi
potom vedou budto ,na ¢erno” a nebo si na to najimaji pokud mozno levnou externi ucetni. Nicméné Zzadna z téchto
variant obvykle nenapomaha dobrému fungovani téchto subjektd, cozZ je v kone¢ném dusledku ke Skodé téch, kdo si
tyto subjekty plati.

Dékujeme, pokud jste docetli az sem.

S pratelskym pozdravem a pranim stastné ruky pfi vybéru spravného poskytovatele sluzeb

Ing. Tomas Pavel
jednatel TN Facility s.r.o.

tel.: +420 720 759 520
tomas.pavel@tnfacility.cz
www.tnfacility.cz

TN Facility, s.r.o.
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