PRIKAZNI SMLOUVA

o zajisténi nékterych vykoni ucetni, administrativni
a technické spravy nemovitosti a vykonu nékterych prav
a povinnosti plynoucich ze vztahu ke spolecnym c¢astem

domu a jednotkam ve vlastnictvi

uzaviena podle § 2430 aZ § 2444 zakona ¢. 89/2012 Sb., obcanského zakoniku

Ptikazce:
Sidlo:

IC:

DIC:

Bankovni spojeni: ........

Zapsano:
Jednajici:

e-mail:

Spolecenstvi vlastnikidi Ruska 1239, 1238, 1237, Praha 10
Ruska 1239/174, 100 00 Praha 10 — Vr3ovice

72020750

CZ72020750

Y 110 0]

v rejstfiku spolecenstvi vlastnikl jednotek, vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil S, vlozka ¢. 9988

pani Ing. Tatjanou Solinovou, predsedkyni vyboru spolecenstvi vlastniké a pani
Barborou Cutkovou, mistoptredsedkyni vyboru spoleéenstvi vlastnikd
spolecenstviruska@seznam.cz

dale jen ,prikazce”

Ptikaznik:

Sidlo:

IC:

DIC:

Bankovni spojeni:
Zapsano:

Jednajici:
e-mail:

TN Facility s.r.o.

Kubanské namésti 1391/11, 100 00 Praha 10

242 24 235

CZ24224235

6017601766/2010

v Obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod spisovou znackou
C 190270

Ing. NadéZzdou Pavlovou, jednatelkou spolecnosti

info@tnfacility.cz

dale jen ,prikaznik“

uzavreli dle ustanoveni § 2430 az § 2444 zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku, ve
znéni pozdéjsich predpisli tuto Prikazni smlouvu o Uplatném zajisténi nékterych vykon( ucetni,
administrativni a technické spravy nemovitosti a vykonu nékterych prav a povinnosti plynoucich ze
vztahu ke spole¢nym ¢astem domu a jednotkam ve vlastnictvi pro prikazce

dale jen ,smlouva“
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CLI
Opravnéni k zajiStovani ucetnich, administrativnich a technickych sluzeb

(1) Prikaznik prohlasuje, Ze je opravnén k provozovani Zivnosti: sprava a udrzba nemovitosti,
vedeni Ucetnictvi, ¢cinnost Ucetnich poradcll, vedeni danové evidence a realitni ¢innost.

CL I
Misto plnéni

(1) Mistem plnéni jsou Budovy v ulici Ruska s ¢. p. 1237, 1238 a 1239, s celkem 51 bytovymi
a 1 nebytovou jednotkou, které jsou soucasti pozemkovych parcel ¢. 1621/4, 1621/5 a 1621/6
zapsanych v katastralnim Gzemi VrSovice, obec Praha na LV ¢. 7145. Pfedmétnd nemovitost je
bytovym domem, v némz byly jednotky vymezeny v souladu se zdkonem ¢. 72/1994 Sb. a ve kterém
vzniklo spolecenstvi vlastnik(l jednotek, jakoZto pravnicka osoba, jejimZ ucelem je sprava uvedeného
domu.

(2) Jednotlivé bytové Ci nebytové jednotky jsou ve vlastnictvi jednotlivych vlastnikd jednotek,
spolecné casti a pozemek jsou v podilovém spoluvlastnictvi téchto osob. Spravu domu a pozemku
vykonava Spolecenstvi vlastnik( Ruska 1239, 1238, 1237, Praha 10.

CL. 111
Predmét smlouvy

(1) Predmétem této smlouvy je uUplatné zajisténi nékterych vykon( ucetni, administrativni
a technické spravy bytového domu nachazejiciho se v lokalité uvedené v ¢lanku Il této smlouvy a za
podminek uvedenych v této smlouvé.

(2) Jménem prikazce a na jeho Ucet se vramci tohoto zavazku prikaznik zavazuje uplatné
obstaravat nasledujici ¢innosti:

A. V oblasti Gcetni:

1. Protokolarni prevzeti a zakladni kontrola Ucetnictvi a ucetni dokumentace od dosavadniho
zpracovatele. Kontrola pocatecnich stavd.

2. Pravidelné zpracovani prvotnich Ucetnich doklad(l a vedeni zdkonem stanovenych Ucetnich
knih.

3. Radné vedeni ucetnictvi vsouladu se zdkonem ¢&. 563/1991 Sb., o Ucletnictvi, ve znéni
pozdéjsich predpisl, s vyhlaskou ¢.504/2002 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni
zdkona €. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist, pro Ucetni jednotky,
u kterych hlavnim predmétem cinnosti neni podnikani, pokud Uctuji v soustavé podvojného
Gcetnictvi, ve znéni pozdéjSich predpisll, s ostatnimi platnymi pravnimi predpisy, s Ceskymi
ucetnimi standardy pro nevydélecné organizace a s vnitfnimi smérnicemi subjektu pro vedeni
ucetnictvi.

4. Kontrola dodavatelskych faktur z pohledu vécné spravnosti a pfiprava plateb k jejich uhradé
v elektronickém bankovnictvi se zaslanim upozornéni na osobu, ktera platby autorizuje.

5. Vyhotoveni odbératelskych faktur.
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6. Vedeni mésicniho stavu bankovniho Uctu SVJ.

7. Zpracovani inventarizace uctd dle §29 a 30 zdkona o ucetnictvi vidy ke konci kazdého
ucetniho obdobi.

8. Zpracovani fadné rocni Ucetni zavérky (rozvaha, vykaz zisk( a ztrat, priloha k ucetni zavérce)
a to vidy ke konci kazdého ucetniho obdobi a jeji predloZeni statutdarnimu organu SVJ
nejpozdéji do 31. bfezna nasledujiciho Ucetniho obdobi. Tento termin je podminén dodanim
a dostupnosti veskerych ucetnich dokladd vztahujicim se k obdobi, za které se vystupy
zpracovavaji ze strany prikazce nejpozdéji do 15. 2. V pfipadé pozdniho dodani podkladid se
termin zpracovani vystup( automaticky posouva o pocet dni prodleni s dodanim podkladd.

9. ZaloZeni ucetni zavérky do sbirky listin.
10.Zpracovani ro¢niho prehledu o stavu prostredk( na prispévcich na spravu domu a pozemku
(pfipadné také v dalSich fondech spolecenstvi) a prehledu jejich ¢erpani po jednotlivych

bytovych/nebytovych jednotkach.

11.Vedeni mzdové agendy SVJ (mzdova agenda zaméstnanc( prikazce vcetné zpracovani
prehledt pro pfislusné zdravotni pojistovny ¢i PSSZ).

12.Evidence srazkové dané, zdlohové dané a DPPO, zpracovani a podani pfislusnych vyuctovani,
soucinnost s FU.

13.Evidence vedlejsich ndaklad(, které jsou predmétem vyuctovani u konkrétnich vlastniki
bytovych jednotek, k nimZ nalezi a jejich vyporadani v ramci celkového ro¢niho vyuctovani
(napf. postovné).

14.Zpracovani ucetnich podklad( pro tvorbu rozpoctu SVJ na dalsi obdobi.

15.Poskytovani konzultaci tykajicich se bézné ucetni problematiky SVJ.

16.Zpfistupnéni Ucetnich dokladld a ucetni evidence vlastnikim k nahlizeni a to na zakladé
pisemné vyzvy k tomuto zpristupnéni schvalené statutarnim organem SVJ.

17.0riginaly ucetnich doklad( za uplynuly kalendafni rok preda prikaznik pfikazci k archivaci

nejpozdéji po uplynuti 150-ti dnl od konce predmétného ucetniho obdobi. Elektronické
ucetni vystupy archivuje prikaznik po dobu platnosti smluvniho vztahu s ptikazcem.

V oblasti administrativni:

1. Protokolarni prevzeti dokumentace a smluv od soucasného poskytovatele sluzeb.

2. Evidence vlastnik(i bytovych ¢i nebytovych jednotek v domé a jejich spoluvlastnickych podill
véetné zpracovani prislusnych ukon( souvisejicich se zménami vlastnikd ¢i se zménami v

poctu osob v jednotkach.

3. Dvakrat rocné (vidy k 1. 1. a k 1. 4. kazdého roku) pfiprava/zména predpist zaloh na sluzby
a pfispévku na spravu domu a pozemku v souladu s pokyny ptikazce a se stanovami SVJ.
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4. Kontrola Uhrad predepsanych zaloh na plnéni spojena nebo souvisejici s uzivanim bytovych i
nebytovych jednotek a predpis a sledovani Uhrad plateb dlouhodobé zalohy na spravu domu
a pozemku — tzv. ,,fondu oprav®, ptipadné dalSich fond( upravenych stanovami pfikazce nebo
jinymi internimi predpisy.

5. Evidence splatnych pohledavek na zalohach na sluzby a pfispévku na spravu domu a
pozemku za jednotlivymi vlastniky bytovych ¢i nebytovych jednotek a na vyzadani
informovani pfikazce o aktualnim stavu pohledavek. Prehled pohledavek bude zpracovéan
nejpozdé;ji ve Ihaté do
15-ti pracovnich dnt od dodani kompletnich podkladd prikazcem.

6. Upominani dluznych ¢astek na zalohach na sluzby a prispévcich na spravu domu a pozemku
v souladu s pokyny ptikazce nebo v souladu se stanovami SVJ (telefonicky, e-mailem).

7. Priprava ucetnich podkladid pro vymahani pohledavek za jednotlivymi vlastniky bytovych
¢i nebytovych jednotek, pfipadné Uplatné zajisténi upominani dhrad dluznych ¢astek véetné
prislusenstvi.

8. Zpracovani rocnich podkladl pro rozuctovani tepla, TUV a SV a jejich prfedani na externi
rozuctovaci firmu.

9. Zapracovani vysledkl roztuctovani tepla, TUV a SV vyhotoveného externim zpracovatelem do
roc¢niho vyuctovani jednotlivych vlastnik(.

10.Zpracovani radného roc¢niho vyuctovani zaloh na sluzby spojené s uZivanim bytovych
¢i nebytovych jednotek jednotlivym vlastnikiim, a to v terminu do 30. 4. roku nasledujiciho po

skonceni ucetniho obdobi, za které se vyuctovani provadi a jeho distribuce vlastniklim.

11.Vyporadani preplatkd a nedoplatkd plynoucich zrocniho vyuctovani zaloh na sluzby
a pfispévku na spravu domu a pozemku a to v soucinnosti se statutarnim orgdnem SVJ.

12.Vyhotoveni roc¢ni zpravy o Cinnosti spravce, zejména o finanénim hospodareni, o stavu
spolecnych casti bytového domu, jakoZ i o jinych vyznamnych skutecnostech a jeji predlozeni
shromazdéni.

13.Jednou roc¢né ucast na zasedani shromazdéni spolecenstvi vlastnik(.

14.Vyfrizovani podnétl vlastnik( a komunikace s nimi i se statutarnim organem SVJ v pracovnich
dnech a pracovni dobé (pondéli — patek 8:00 — 17:00 hod) a v pracovnich dnech i mimo
pracovni dobu, maximalné vsak do 20:00 hod.

15.Uplatné zajisténi pravniho servisu, konzultaci, pfipravy smluv, vyzvy dluinikm, ptipravy
Zalob, apod. u externi pravni kancelare.

V oblasti provozné-technické:

1. Protokolarni prevzeti technické, projektové a provozni dokumentace k domu a pozemku.

2. Vstupni prohlidka nemovitosti technikem a vyhotoveni pisemné zpravy.

3. Vsouvislosti s budovou a stechnologiemi v ni umisténymi (s vyjimkou téch, které jsou
umistény a tvori soucast jednotlivych jednotek) zajisténi provedeni zakonnych revizi dle €SN,
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zkousek a kontrol vyhrazenych technickych zafizeni v terminech a zplsobem stanovenym
obecné zavaznymi predpisy.

4. Evidence jednotlivych reviznich zprav.

5. Zajisténi véasného a radného odstranéni zavad zjisténych revizemi a kontrolami.

6. 2x mésicné - drobna udrzba spolecnych ¢asti domu (sefizeni samozaviracd vchodovych dvefi,
promazani uzamykaciho systému a pantd dvefi, vyména nefunkénich zarovek, kontrola svod
- lapacud, sefizeni venkovniho osvétleni, dle pozadavkd vlastniki vyména jmenovek na

zvonkovych tablech).

7. Zajisténi drobnych oprav a udrzby spolecnych ¢asti nemovitosti nespadajicich pod ¢l. I,
odst. 2, pism. C, bod 6.

8. Predkladani navrh( na opatreni k zabezpeceni technického a stavebniho stavu nemovitosti
a v zavislosti na technickém stavu objektu rovnéZ navrh( na pfipadné opravy, Upravy Ci
rekonstrukce véetné odhadu nakladi na jejich realizaci.

9. Smluvni zajisténi bezpausalové havarijni sluzby pro pripad nenadalych udalosti.

10.Prohlidka objektu po nepredvidatelnych udalostech souvisejicich s pocasim (napf. stfecha,
stfesni okna).

11.Periodicka prohlidka CO krytu v objektu a jeho vétrani (1 x mésicné).

12.Sprava pristupového systému objektu — karty, klie, Cipy, apod. a zajistovani vyroby
dodatecnych klica ¢i Cipl ke spolecnym prostoram jednotlivym vlastnikiim.

13.Smluvni zajisténi dodavky medii a sluzeb pro radné uzivani jednotek, zejména dodavky vody,
tepla, elekttiny, plynu, svozu komunalniho odpadu, provozu vytaha, STA, apod.

14.Smluvni zajisténi uklidu vnitfnich, pripadné vnéjSich spolec¢nych prostor, gardzi, smluvni
zajisténi uklidu snéhu a péce o zelen dle poZadavkUl prikazce.

15.Zajisténi plnéni predepsanych povinnosti v oblasti poZarni ochrany, protipozarnich prohlidek
a vedeni pfislusné dokumentace.

16.Zajisténi desinfekci, desinsekci a deratizaci spolecnych prostor objektu.
17.Smluvni zajisténi odectll pomérovych méridel SV, TUV a tepla pro potreby rozuctovani
a zajisténi periodické vymény/montaze pomérovych méridel SV, TUV a tepla v souladu

s platnymi predpisy.

18.Zastupovani SVIJ pfri jednani o pojistnych udalostech (hlaseni a feseni pojistnych udalosti
s pojistovnou, Policii CR, apod.)

19.Vypracovani poptavkovych fizeni na shromazdénim schvélené investi¢ni akce/opravy véetné
vyhodnoceni a vybéru dodavatele s nejvhodnéjsimi podminkami.

20.Kontrola plnéni sjednanych praci a sluzeb, ovéfovani mnoZstvi a Uctovanych cen, pripadné
pofizovani zaznamu dokladajicich skutec¢ny stav ¢i fotodokumentace.
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21.Zajisténi znaleckych a jinych odbornych posudki a stavebniho ¢i autorského dozoru.

22.V souvislosti se systémem CEM-BD jednou roc¢né zasilani vstupnich udajl pro nasledujici rok
na spravce systému:

- cena za m3 vody (dle informace Veolie)

- predbéZna cena GJ za otop (dle informace COM-TIP)

- predbéZna cena GJ za ohrev SV na TUV (dle informace COM-TIP)

- predpokladana spotieba GJ na otop (55% z celkového predpokladaného mnozstvi
spotireby GJ dle COM-TIP, s.r.0.)

- predpokladana spotieba GJ na ohfev SV na TUV (45% z celkového predpokladaného
mnozstvi spotreby GJ dle COM-TIP, s.r.o.)

23.Jednou mésicné odecet spotieby SV na fakturacnich vodomérech bytového domu a nahlaseni
spotieby na spravce systému (Softlink s.r.o0.) e-mailem.

24.Jednou mési¢né (vidy 1. v mésici) odecet stavu kalorimetru ze systému CEM-BD a jeho
nahlaseni e-mailem na COM-TIP s.r.o.

(3) Prikazce svétuje a prikaznik prejima od prikazce ke dni Ucinnosti této smlouvy nemovitost
prikazce specifikovanou v ¢l. Il odst. (1) této smlouvy kvykonu Ucetnich, administrativnich
a technickych Cinnosti specifikovanych touto smlouvou v tom stavebnim a technickém stavu a v téch
pravnich vztazich, v nichZ se tato nemovitost ke dni predani nachazi.

(4) Ptikaznik muze pro prikazce zajistovat i vykon dalSich cinnosti nad ramec cinnosti
vyjmenovanych v ¢lanku Il odst. (2) této smlouvy, pokud se na tom dohodnou. Cena takovych sluzeb
se pak fidi platnym cenikem pfikaznika nebo dohodou smluvnich stran.

(5) Povinnost provést ucetni zavérku a vyuctovani zalohovych plateb za sluzby spojené
s uzivanim jednotek jednotlivym vlastnikim se vztahuje v pfipadech zahdjeni a ukonceni zajistovani
sluzeb vidy pouze na tu ¢ast roku, po kterou prikaznik obstaraval vykon ucetni a administrativni
spravy nemovitosti dle této smlouvy. Vyuctovani predchozich ¢i nasledujicich obdobi, popr. téz
rekonstrukce ucetni dokumentace nebo jiné Ukony presahujici ¢asovy ramec této smlouvy, budou
prikaznikem v pfipadé potreby provedeny na zakladé samostatné objednavky prikazce. Cena bude
stanovena na zakladé platného ceniku pfikaznika nebo dohodou smluvnich stran.

(6) Rozsah cinnosti obstaravanych prikaznikem dle této smlouvy v rdmci odmény prikaznika
sjednané v ¢l. VI smlouvy odpovida legislativé platné ke dni podpisu této smlouvy. V pfipadé, Ze
budouci legislativni Uprava rozsifi povinnosti prikazce, jez by mél plnit prikaznik na zakladé obecné
definice predmétu smlouvy dle ¢l. lll odst. (2), pfipadné i dalSich ustanoveni této smlouvy, bude cena
za plnéni takovych dalsich povinnosti pfikaznikem stanovena dohodou.

CL IV
Prava a povinnosti prikaznika

(1) Prikaznik je povinen obstardvat vykon c¢innosti uvedenych v ¢l. Il této smlouvy a pfi jejich
provadéni postupovat s odbornou péci a v souladu se stanovenymi predpisy i zakony souvisejicimi

s predmétem této smlouvy stejné jako se stanovami Spolecenstvi.

(2) Prikaznik umozni pfikazci na jeho Zadost kontrolu vedené dokumentace a poskytne mu pfi
tom veskerou soucinnost.
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(3) Prikaznik je opravnén obdrZet za vykonanou praci specifikovanou ¢l. Il této smlouvy
odmeénu sjednanou v ¢l. VI této smlouvy.

(4) Prikaznik je opravnén vyuctovat na vrub prikazce naklady na tisk a postovné spojené
s distribuci dokumentu prikazce, pokud tyto nebudou predany elektronicky. Pfikaznik neni opravnén
vyUctovat na vrub pfikazce naklady na tisk a poStovné vzniklé z jeho chyby.

(5) V pripadé pozadavku pfikazce na kopirovani dokumentace, ktera je uloZzena u prikaznika,
je prikaznik opravnén uctovat si naklady vzniklé v souvislosti s timto poZzadavkem prikazce nebo
prikazci umoznit zkopirovani dokumentace.

(6) Veskeré vystupy pfrikaznika jsou primarné vyhotoveny a distribuovany v elektronické
podobé. Po dohodé Ize vystupy doddavat rovnéz v papirové formé, naklady na jejich tisk ¢i distribuci
jdou pak k tizZi prikazce.

(7) Prikaznik je povinen zachovavat mlcenlivost o Cinnosti prikazce vici tretim fyzickym
i pravnickym osobam. Tato povinnost vsak neplati vi¢i kompetentnim statnim organtm.

(8) Prikazce zmocnuje prikaznika, aby zpracovaval evidenci osobnich (dajl uZivatelQ
jednotek, ktefi je uZivaji. Jednd se o evidenci udajl, které jsou nezbytné pro poskytovani sluzeb
vrozsahu presné a jednoznacné identifikace uZivateld bytovych ¢i nebytovych jednotek v ramci
Spolecenstvi vlastnikd Ruska 1239, 1238, 1237, Praha 10, a to za Ucelem radného plnéni této
smlouvy. Prikazce se zaroven zavazuje vidy bezodkladné informovat pfikaznika o vSech zménach
v uZivatelich jednotek i jinych zménach udaju, které jsou pro vykon spravy potirebné.

(9) Prikaznik je povinen pfi ukonceni smlouvy v pfimérené dobé a bez zbytecného odkladu
uzavrit vedenou dokumentaci a predat ji pfikazci ¢i osobé&/subjektu, ktery prikazce urdi.

(10) Prikaznikovi bude umozZnén pasivni pfistup k bankovnimu Gc¢tu prikazce pomoci sluzby
elektronického bankovnictvi. VyuZitim této sluzby vznikaji prikaznikovi nasledujici prava a povinnosti:

a) Prikaznik je opravnén dle potreby stahovat elektronicky vypis z bankovniho Gc¢tu prikazce.

b) Prikaznik je povinen pfi préaci se sluzbou elektronického bankovnictvi dodrzovat takova
bezpecnostni opatieni, aby nemohlo dojit ke zneuZiti jeho pfistupovych prav.

(11) Prikaznik neodpovida za pozdni Uhrady nebo chybné platby dani, pojisténi a ostatnich
Uhrad prikazce, pokud k témto pozdnim Uhraddm nedojde vinou prikaznika. Nenese rovnéz
odpovédnost za doklady predané zpét do rukou prikazce.

(12) Prikaznik nenese Zadnou zodpovédnost za spravnost Ci v€asnost vystupl, které jsou SVJ
dodavany tretimi stranami na zakladé smluvnich vztah(, v nichZ neni smluvni stranou ptikaznik.

CLV
Prava a povinnosti prikazce

(1) Prikazce vytvori prikaznikovi podminky odpovidajici sjednanému vykonu cinnosti
a soucasné se zavazuje poskytovat dalsi doplnujici informace nezbytné pro sjednané zajisténi vykonu
¢innosti prikaznika. V pfipadé nedodrzeni tohoto ustanoveni a neposkytnuti poZzadovanych informaci
nebo jen poskytnuti netplnych informaci neodpovida prikaznik za pripadné vzniklé skody. Pfikazce se
zavazuje, Ze prikaznikovi nezamlci zadné informace tykajici se predmétu této smlouvy.
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(2) Prikazce je povinen bezodkladné po zapoceti tohoto smluvniho vztahu predat prikaznikovi
kopii Stanov Spolecenstvi a Prohlaseni vlastnika budovy v Uplném a platném znéni.

(3) Prikazce je povinen bezodkladné po zapoceti tohoto smluvniho vztahu predat prikaznikovi
kompletni seznam svych registraci k danim u pfislusného finanéniho Ufadu a seznam vsech registraci
u zdravotnich pojistoven, pfipadné PSSZ.

(3) Prikazce bude informovat prikaznika o kazdé zméné vlastnika bytové ¢i nebytové jednotky
vdomé a zajisti souvisejici podklady nutné pro spravné rozuctovani nakladl mezi plvodniho
vlastnika a nabyvatele jednotky.

(4) Prikazce je povinen pravidelné predavat Ucetni a jiné podklady potrebné k obstaravani
vykonu sjednanych ¢innosti pfikaznikem, a to v originale do sidla/kancelare ptikaznika. Pfedani bude
probihat Ctvrtletné vidy do 15. dne v mésici nasledujicim po konci ctvrtleti, za které se podklady
predavaji. Vyse uvedené neplati pro ucetni a jiné podklady zasilané jednotlivymi dodavateli pfimo na
adresu prikaznika ani pro doklady, které si prikaznik fyzicky vyzvedne pfimo v sidle pfikazce. Prikazce
bere na védomi, Ze pfipadné predavani pouze nascanovanych materiadl( e-mailem nespliuje nékteré
nalezitosti dokumentace pozadované zakonem €. 563/1991 Sb., o Géetnictvi a naklady na tisk téchto
elektronickych dokladll prikaznikem mu budou kompenzovany jednorazovym poplatkem ve vysi
1.500,- Ké/roéné uctovanym vzdy na konci kalendafniho roku.

(5) Prikazce je povinen k 31. 12. kazdého kalendafniho roku provést inventuru penéznich
prostredkll v hotovosti, cenin a majetku (hmotného i nehmotného, pokud jej ma v ucetni evidenci)
a predat prikaznikovi fadny protokol o provedené inventure. Za obsah protokolu odpovida prikazce.

(6) Pouziva-li prikazce pro rozuctovani médii treti stranu (napf. odectovou firmu), preda
prikaznikovi kompletné zpracované rozuctovani energii nejpozdéji do 15. 3. bezprostiedné
nasledujiciho roku. Pozdni dodani téchto materidld posouva termin pro zpracovani rocniho
vyuctovani zaloh na sluzby pfikaznikem o pocet dni prodleni.

(7) Pozaduje-li prikazce vramci rocniho vyuctovani zaloh na sluzby spojené s uZivanim
jednotek rozpocitavat jakékoliv naklady dle poctu osob, je povinen pisemné predat pfikaznikovi
prehled o poctu osob po jednotlivych jednotkdch a mésicich vztahujici se k obdobi, za které se
vyUctovani provadi, a to nejpozdéji do 31. 1. bezprostfedné nasledujiciho ucetniho obdobi. Za
spravnost a véasnost predani tohoto prehledu odpovida pfikazce. Pozdni dodani tohoto prehledu
mUiZe mit za nasledek zpoZzdéni ve zpracovani roc¢niho vyuctovani zaloh na sluzby ze strany pfikaznika.
V pripadé nedodani aktualniho prehledu osob pouZije pfikaznik pro roziucétovani posledni obdrzeny
seznam, nicméné nenese v takovém pripadé odpovédnost za pripadné rozdily ve vykazovanych
osobach.

(8) Prikazce je opravnén do patnacti kalendarnich dnli po predani vyuctovani zaloh na sluzby
spojené s uzivanim jednotky a oznameni o ¢erpani dlouhodobé zalohy na spravu domu a pozemku —
tzv. ,fondu oprav” uplatnit reklamaci tykajici se nekompletnosti nebo chybného zpracovani téchto
formulara.

(9) Prikazce se zavazuje a je povinen hradit fadné a véas odménu prikaznika za obstarani
Ucetnich, administrativnich a technickych sluzeb stanovenou v ¢l. VI této smlouvy.

(10) Prikazce se zavazuje zplnomocnit prikaznika k pasivnimu pfistupu na bankovni Ucet
prikazce a poskytnout mu plnou soucinnost pfi jednani s bankou tak, aby prikaznik mohl vykonavat
své povinnosti. Zaroven se prikazce zavazuje zajistit v soucinnosti se svoji bankou a na sv(j naklad
pristup k datovym bankovnim vypisim SVJ pro potfeby importu do softwaru prikaznika.
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(11) Prikazce prohlasuje, Ze nema ke dni podpisu této smlouvy zfizenu datovou schranku.

V pripadé jejiho budouciho zfizeni se zavazuje o této skutecnosti prikaznika neprodlené informovat.

CL VI
Cena a platebni podminky

Smluvni strany se dohodly na Uplaté za kompletni obstarani praci dle clanku lll. této smlouvy

nasledovné:

a)

b)

d)

f)

g)

h)

Za obstarani ucetnich, administrativnich a technickych sluzeb dle ¢l. Ill je cena stanovena
pausdlné, a to ve vysi 220,- K¢ mésicné za kazdou bytovou ¢i nebytovou jednotku, kterou
prikaznik pro ptikazce eviduje. To pfi poctu 51 bytovych a 1 nebytové jednotce cini celkem
11.440,- K¢ mésicné.

V cené za vedeni Ucetnictvi dle této smlouvy neni zahrnuto Uc¢tovani v cizi méné ani pfipadné
vedeni evidence DPH. Bude-li ptikazce pfijimat/odesilat platby v cizi méné a/nebo stane-li se
pfikazce platcem DPH, bude cena za vedeni ucetnictvi a tedy i celkovd cena dle ¢l. VI,
pismene a) upravena dohodou s ohledem na zvySenou naroc¢nost vedeni Ucetnictvi.

Odména specifikovana v ¢l. VI, pismeno a) byla sjedndna s ohledem na rozsah obstaravané
ucetni, administrativni a technické agendy ke dni podpisu této smlouvy. Pokud by doslo
v prlibéhu trvani smluvniho vztahu k podstatnému narlstu rozsahu téchto Cinnosti, zavazuji
se smluvni strany s ohledem na tuto skutecnost pfimérené upravit sjednanou odménu, a to
pisemnym dodatkem k této smlouvé.

V cené specifikované v ¢l. VI, pismeno a) neni zahrnuto pripadné zpracovani ucetnictvi nebo
jeho opravy/rekonstrukce za obdobi pred zapocetim tohoto smluvniho vztahu. Toto mUze
byt provedeno na zakladé zvlastni objednavky. Cena se pak fidi dohodou, zohlednujici
zejména narocnost takového zpracovani a dostupnost podklad(.

Za poskytovani sluzeb domovnika/udrzbare nad ramec rozsahu cinnosti definovanych touto
smlouvou se smluvni strany dohodly na hodinové sazbé ve vysi 350,- K€ s tim, Ze pocet hodin
Ize stanovit v libovolném rozsahu dle dohody smluvnich stran.

K cendm specifikovanym v této smlouvé je prikaznik opravnén uctovat DPH v zakonem
stanovené vysi.

Sjednana odména za obstarani sluzeb dle této smlouvy bude hrazena na ucet prikaznika na
zakladé obdrzené faktury. Pfikazce se zavazuje hradit predepsané platby nejpozdéji v den
splatnosti uvedeny na obdrizeném dokladu. Dnem splatnosti se rozumi den, kdy ma byt
Castka pfipsana na ucet prikaznika. Fakturacnim dnem je den ukonceni praci za dohodnuté
obdobi. Fakturace je mésicni a splatnost faktur se sjednava na 15 dni.

Ve vyse uvedené odméné prikaznika za plnéni predmétu této smlouvy nejsou zahrnuty
odmeény tretich osob za plnéni dodavek vody, energii, praci a sluzeb, za pojistné nemovitosti,
naklady na zpoplatnénd podani Uradlim jménem prikazce, vypisy z ufedni dokumentace,
ovérovani dokumentl (kolkové znamky, poplatky Uradim apod.), postovné za postovni
zasilky posilané jménem prikazce, naklady na tisk, naklady na rekonstrukci ¢i doplnéni
jakékoliv dokumentace chybéjici pfi pfedani spravy prikaznikovi, naklady na pfepracovani
datovych vystupll do jiné neZ standardni podoby, soudni poplatky, odmény advokatd, znalcu,
auditor(i, danovych poradcli, odména za zpracovani podkladl pro banky za ucelem
poskytnuti Uvéru, odména za svolavani a vedeni shromazdéni vlastnik( jednotek, apod.
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CL vl
Sankce, penale a pokuty

(1) Vpripadé pozdni dhrady odmény prikaznikovi za obstarani vykonu Ucetnich,
administrativnich a technickych sluzeb dle této smlouvy ma prikaznik pravo uctovat prikazci Urok
z prodleni ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni, nejméné vsak 150,- K¢ za kazdy
i zapocCaty mésic prodleni a dale pfimérené naklady na vystaveni a doruceni upominek.

(2) V pripadé poruseni povinnosti prikaznika uvedenych v €l. lll této smlouvy ma pfikazce
pravo pozadovat na pfikaznikovi Uhradu naklad( spojenych se zajisténim sluzeb jinym zplsobem a
urok
z prodleni ve vysi 0,05 % z mési¢cniho poplatku za obstarani vykonu uUcetnich, administrativnich
a technickych sluzeb, vypocteného dle ustanoveni ¢l. VI, pismeno a).

CL v
Trvani smlouvy

(1) Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a Ucinnosti dne
1. 7.2017. Uzavird se na dobu neurcitou.

(2) Tuto smlouvu lze ukoncit budto pisemnou dohodou smluvnich stran nebo pisemnou
vypovédi s tfimési¢ni vypovédni lhltou, kterd pocind béZet od 1. kalendafniho dne v meésici
nasledujicim po mésici, ve kterém byla vypovéd druhé strané dorucena. Vypovéd muize uplatnit
kazda ze smluvnich stran.

(3) V pripadé, Ze prikazce neprovede prikaznikovi dvakrat po sobé Uhradu smluvni odmény
vterminu splatnosti, mlze toto byt divodem k okamzitému odstoupeni od smlouvy ze strany
prikaznika.

(4) V pripadé, Ze ze strany prikaznika dojde k hrubému poruseni jeho zavazk( vyplyvajicich
z této smlouvy, je prikazce opravnén od této smlouvy s okamZitou platnosti odstoupit.

(5) VSechna oznameni o odstoupeni od smlouvy nebo vypovédi musi byt uéinéna pisemné
a dorucena druhé strané doporucenym dopisem nebo osobné proti potvrzeni pfijmu.

ClL IX
Valorizace

Smluvni strany se dohodly, Ze vySe smluvni odmény za obstarani Gcetnich, administrativnich
a technickych sluzeb stanovena v ¢l. VI bude valorizovana podle priimérné mezirocni miry inflace
vyjadrené pfrirGstkem prdmérného rocniho indexu spotrebitelskych cen predstavujici procentni
zménu pramérné cenové hladiny za poslednich 12 mésich oproti priiméru 12 predchozich mésicd,
publikovaného Ceskym statistickym uUfadem, a to zpétné vidy k1. lednu kaidého béiného
kalendarniho roku. O vysi narlistu ceny bude pfikaznik informovat prikazce pisemnym sdélenim. Toto
ustanoveni miZe byt pouzito nejdrive k 1. 1. 2023.
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CL X
Zavérecna ustanoveni

(1) Smlouva je vyhotovena ve dvou vytiscich, z nichz kazda strana obdrzi po jednom
vyhotoveni. Kazdy vytisk ma platnost origindlu.

(2) Ve vécech touto smlouvou neupravenych se postupuje dle pfislusnych ustanoveni zdkona
¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku.

(3) Upravy nebo zmény smlouvy jsou U&inné pouze tehdy, maji-li podobu ¢islovaného
pisemného dodatku a jsou-li podepsany obéma smluvnimi stranami.

(4) Strany se dohodly, Ze tato smlouva zavazuje i jejich pripadné pravni nastupce. Prikazce se
zavazuje postoupit svd prava a povinnosti z této smlouvy na spolecenstvi vlastnikli vymezené
v pfedmétném domé a prikaznik timto s takovym postoupenim souhlasi.

(5)Smluvni strany prohlasuji, Ze smlouvu uzaviraji ze své vyslovné a svobodné vile, Ze s jejim
obsahem souhlasi a na dlikaz toho pfipojuji své podpisy.

V Praze dne: V Praze dne:
za prikaznika za prikazce
Ing. Nadézda Pavlova Ing. Tatjana Solinova

za prikazce
Barbora Cutkova
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Pfiloha ¢.1 — Pfikazni smlouvy o zajisténi nékterych vykonl ucetni, administrativni a technické spravy
nemovitosti

Cenik nadstandardnich sluzeb

Tento cenik uvadi ceny za ukony, které nejsou soucasti béziné pausalni Uhrady za ucetni,
administrativni a technické sluzby. Jedna se o uUkony, které jsou uctovany pouze v pfipadé jejich
skutecného vyuziti. Neni-li dany pripad feSen pfikazni smlouvou a neni ani predmétem tohoto ceniku,
stanoveni Uhrady za takovy ukon se fidi dohodou smluvnich stran. Ceny jsou uvedeny bez DPH a jsou
platné ke dni podpisu smlouvy.

Zpracovani mimoradné* ucetni zavérky 10% z ro¢ni pausalni ceny,
min. 10.000,- K¢/zavérka

Zpracovani mimoradného* vyuctovani sluzeb 250,- K¢/jednotka
Zpracovani mimoradné** Upravy predpist zaloh 50,- K¢/jednotka
Zaslani prvni upominky vlastnikiim e-mailem zdarma

Zaslani pisemné upominky postou 150,- K¢ + postovné
Tisk, kopirovani 3,50,- K¢/strana A4
Sluzby domovnika, udrzbare nad ramec smlouvy 350,- K¢é/hod
Obchuzky a zastupovani na ufadech 450,- Ké/hod
Administrativni a Ucetni prace nad rdmec smlouvy 450,- Ké/hod
Technické prace nad rdmec smlouvy 400,- K¢é/hod
Cestovni ndhrady 10,- K&/km

* pod pojmem mimoFddné se rozumi druhé a kaZdé dalsi vyuétovdni zdloh na sluZby v daném kalenddfnim roce,
pfipadné zpracovdni druhé a kaZdé dalsi ucetni zdvérky v daném kalenddrnim roce

** pod pojmem mimordadné se rozumi treti a kazdd dalsi kompletni dprava predpist zdloh na sluZby v témZe
kalenddrnim roce
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