PRIKAZNIi SMLOUVA

o vykonu funkce predsedy spolecenstvi vlastnikii
uzaviena podle zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku

Ptikazce: Spolecenstvi vlastnikidi Ruska 1239, 1238, 1237, Praha 10

Sidlo: Ruska 1239/174, 100 00 Praha 10 — Vr3ovice

IC: 72020 750

DIC: €Z72020750

Bankovni spojeni: ...................../5500

Zapsano: v rejstfiku spolecenstvi vlastnikl jednotek, vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil S, vlozka ¢. 9988

Jednajici: pani Ing. Tatjanou Solinovou, predsedkyni vyboru spolecenstvi vlastniké a pani
Barborou Cutkovou, mistopfedsedkyni vyboru spole&enstvi vlastnikd

e-mail: spolecenstviruska@seznam.cz

ru

dale jen ,spolecenstvi

Ptikaznik:

Sidlo:

IC:

DIC:

Bankovni spojeni:
Zapsano:
Jednajici:

e-mail:

dale jen ,spolecnost”
uzavreli nize uvedeného dne, mésice a roku podle pfislusnych ustanoveni zakona ¢. 89/2012
Sb., obcanského zakoniku, ve znéni pozdéjsich predpist tuto Ptikazni smlouvu o vykonu funkce

predsedy spolecenstvi viastnikd.

dale jen ,smlouva”
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CL1
Uvodni ustanoveni

Spolecenstvi prohlasuje, Ze je tvofeno jednotlivymi vlastniky bytovych a nebytovych jednotek
v domé a spoluvlastniky spole¢nych ¢asti domu a zastavénych pozemk( objektu v ulici Ruska
s €. p. 1237, 1238 a 1239, s celkem 51 bytovymi a 1 nebytovou jednotkou, které jsou soucasti
pozemkovych parcel ¢. 1621/4, 1621/5 a 1621/6 zapsanych v katastralnim Gzemi Vr3ovice,
obec Praha na LV ¢. 7145.

Spolecenstvi spolecnosti preda fotokopii notarského zapisu osvédcujici ustavujici schizi
spolecCenstvi (obsahuje i schvalené stanovy) jako prilohu ktéto smlouvé, kopii vypisu
z obchodniho rejstiiku, jakmile jej obdrzi, osvédéeni o registraci k danim na FU, pfipadné dalsi
dokumenty nezbytné pro radny vykon funkce.

Spolecnost preda spolecenstvi jako prilohu této smlouvy vypis z obchodniho rejstfiku
Meéstského soudu v Praze o zapisu jeho firmy.

CL I
Predmét smlouvy

Spolecenstvi touto smlouvou povéruje spolecnost, aby jeho jménem a na jeho Ucet zabezpecdila

profesionalni vykon funkce predsedy spolecenstvi vlastnik(l (dale jen "funkce predsedy"), za coz
se zavazuje hradit spolecnosti sjednanou odménu, a spolecnost toto povéreni pfijima.

CL. 111
Vykon funkce predsedy spolecenstvi vlastnikii jednotek - prehled ¢innosti

Spolecnost se zavazuje, Ze bude pro spolecenstvi na zakladé této smlouvy a s odbornou péci
vykonavat profesionalni funkci predsedy spolecenstvi vlastnikl jednotek.

Vykon funkce predsedy zahrnuje zejména nasledujici ¢innosti:
a) Zajistovani zalelZitosti spoleCenstvi ve vSech vécech spravy domu i dalSich cinnosti
spolecenstvi podle zdkona a stanov SVJ, pokud nejde o zdlezZitosti ve vylucné pravomoci

shromazdéni nebo zaleZitosti, které si shromazdéni k rozhodovani vyhradilo

b) Svolani, predsedani, organizace a pribéh zasedani shromazdéni vlastnikli (minimalné 1x
rocné)

c) Zajistovani plnéni usneseni shromazdéni, kterému odpovida za svoji ¢innost. Delegovani
vykonu usneseni shromazdéni na spravcovskou firmu

d) Vedenivsech pisemnosti SVJ

e) Odpovédnost za vedeni Ucetnictvi, Ucetni zavérky, navrhy rozpoctu a predloZeni a podani
pfiznani k danim

f)  Pravidelnd pfitomnost vkancelafi SVJ (1 x mésicné) pro zajisténi osobniho kontaktu
s vlastniky jednotek, projednani jejich poZzadavk( a operativnich pfipominek, v ostatnich
pfipadech je k dispozici prostfednictvim emailu a telefonického spojeni
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g)

h)

j)

k)

n)

o)

p)

qa)

r)

2 x mésicné vyzvedavani pisemnosti z posStovnich schranek SVJ ve 3 vchodech bytového
domu

Prace s datovou schrankou spolecenstvi
Dohled nad finanénimi toky SVJ a jejich kontrola
Spoluprace se spravcovskou firmou:

e Kontrola a dohled nad cinnosti spravce (ucetnictvi, administrativa, technicka
sprava)

e Konani pravidelnych porad se spravcem objektu

e Provadeéni pravidelnych kontrol objektu za tcasti spravce

e Dohled nad transparentnosti vybérovych fizeni, rozhodovani o vybéru dodavatele
s nejvyhodnéjsimi podminkami

e Dohled nad resenim pojistnych udalosti

Sestavovani ro¢niho rozpoctu spolecenstvi

Vedeni v¢éasné komunikace s pravniky ¢i advokaty za ucelem vymahani pohledavek a dluh(
za SVI

Kontrolu zajisténi revizi technickych zatizeni v objektu dle platnych norem a predpist

Rozhodovani o uzavirdani smluv ve vécech predmétu cinnosti spolecenstvi (zejména k
zajisténi oprav, pojisténi domu a zajisténi dodavky sluzeb spojenych s uzivanim jednotek)

Provadéni vcasného plnéni zavazk( spolecenstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazk( ci
povinnosti vici tretim osobam a véasné uplatnovani pohledavek spolecenstvi

Za spolecenstvi vymahani plnéni povinnosti ulozenych ¢leniim spolecenstvi

Zajistovani aktivniho vyhledavani prilezitosti k Usporam ve vsech oblastech spravy a adrzby
bytového domu pfi zachovani kvality sluzeb

Na predchozi pozadani vlastniky zpristupnéni mésiéniho stavu actu SVJ, umoznéni
nahlizeni do smluv sjednanych spolecenstvim, do ucetnich doklad(l, do ucetnich knih a do
podkladl, z nichZ vychazi uréeni vySe povinnosti vlastnik podilet se na nakladech

spojenych se spravou domu a pozemku a s dodavkou sluzeb spojenych s uzivanim jednotky

Pravidelné informovani vlastnikd o déni v SVJ a o své cinnosti prostfednictvim webu
spolecenstvi a na nasténkach v BD

Spolupraci s ¢leny kontrolni komise/revizorem

Spravu webovych stranek SVJ (aktudlni informace, cinnost spravy SV, zasedani
shromazdéni apod.)

Sledovani systému CEM-BD a feseni pripadnych problém( (vypadky systému, chybova
hlaseni systému apod.)

Komunikaci se tfetimi osobami ve vztahu k SVJ (dodavatelé sluzeb, médii, zastupci mésta,
statu, pravnici, notari, odhadci, danovi poradci ...)
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x) Provedeni k 31. 12. kazdého kalendarniho roku inventuru penéznich prostfedkl v hotovosti,
cenin a majetku (hmotného i nehmotného, pokud jej ma v ucetni evidenci)
a predat protokolarné spravci.

V pusobnosti predsedy spolecenstvi je dale rozhodovani o Uhradé nepredvidanych naklad(
spolecenstvi, neprevysuji-li naklady v prabéhu kalendarniho roku castku 30000,- K¢
(vyjma nakladQ na opravy, vyvolané havdrii na spolecnych Castech a na opravy, vyplyvajici
z provedenych revizi).

CL IV
Prava a povinnosti spole¢nosti

Spolecnost je vazana fidit se platnymi stanovami spolecenstvi (Stanovy Spolecenstvi vlastnik(
Ruska 1239, 1238, 1237, Praha 10).

Spolecnost je povinna provadét cinnosti, které jsou predmétem dle této smlouvy, v terminech
dohodnutych a nejsou-li dohodnuty, tak v terminech obvyklych jejich povaze nebo v nejblizsim
technicky mozném terminu.

Spole¢nost je opravnéna Ccinit néktera jednani spadajici do vykonu funkce predsedy
prostfednictvim tretich osob. Spolecnost odpovida spolecenstvi za Skody zplsobené
spolecenstvi svymi zaméstnanci nebo tfetimi osobami, prostfednictvim kterych cini néktera
jednani spadajici do vykonu funkce predsedy dle této smlouvy, jako kdyby funkci predsedy
vykonavala sama.

Spolecnost je povinna spolecenstvi predlozit doklad o pojisténi své odpovédnosti za Skodu,
ktera by mohla spolecenstvi nebo tfetim osobam vzniknout v souvislosti s vykonem funkce
predsedy dle této smlouvy, a to s pojistnym krytim minimalné do vyse 5.000.000,- K¢.

Spolecnost je povinna chranit prava a zajmy spolecenstvi. Je povinna jednat ¢estné, svédomité
a s péci radného hospodare, disledné vyuzivat vSechny zakonné prostredky a uplatriovat vse,
co dle svého presvédceni a prikazu spolecenstvi poklada pro spolecenstvi za prospésné, je pfi
tom vazana zdkony, obecné zdvaznymi pravnimi predpisy a v jejich rdmci rozhodnutimi
spolecenstvi.

Spolecnost je povinna spolecenstvi umoznit kdykoliv na pozadani nahlizet do veskerych
dokumentll souvisejicich s vykonem funkce predsedy spolecenstvi a umoznit vlastnikiim
zhotoveni jejich kopii.

Spolecnost je povinna zajistit pro vykon funkce predsedy odborny a proskoleny personal.

Spolecnost neni opravnéna pronajimat, zcizovat ¢i jakkoli zatéZovat nemovitosti nebo jejich
Casti, které jsou ve vlastnictvi spolecenstvi.

V pripadé ukonceni vykonu funkce predsedy dle této smlouvy se spoletnost zavazuje, Ze
veskeré dokumenty spojené s vykonem funkce predsedy preda spolecenstvi do 30-ti dnl od
skonceni této smlouvy, pokud nebude pisemné sjednano jinak. Spolecnost upozorni
spolecenstvi na Ukony, které je tfeba provést, aby spolecenstvi nevznikla skoda.

CLV
Prava a povinnosti spolecenstvi
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Spolecenstvi je opravnéno kontrolovat plnéni predmétu této smlouvy spolecnosti. V pfipadég,
Ze spolecnost porusuje tuto smlouvu ¢i jednd v rozporu s pravnimi predpisy nebo provadi
plnéni predmétu této smlouvy v rozporu se sjednanymi podminkami, je spolecenstvi
opravnéno poZadovat pisemné odstranéni zavadného stavu v pfimérené lh(té stanovené
v takovéto pisemné vyzvé. Pokud spoleCnost i prfes upozornéni spolecenstvi zavainym
zplUsobem porusuje své povinnosti dané touto smlouvou ¢i obecné zavaznymi pravnimi
predpisy, je spolecenstvi opravnéno od této smlouvy odstoupit. Odstoupeni od smlouvy je
ucinné dnem doruceni prislusné listiny obsahujici odstoupeni od této smlouvy spolec¢nosti.

Spolecenstvi se zavazuje poskytnout spolecnosti potfebnou soucinnost pfi plnéni predmétu
této smlouvy.

Spolecenstvi je povinno hradit za radny vykon funkce predsedy v souladu s touto smlouvou a
pravnimi predpisy odménu ve vysi a zplsobem sjednanym touto smlouvou. Spolec¢nost ma
dale narok na uhradu ucelné vynaloZzenych naklad(i nad rdmec ¢innosti uvedenych v ¢l. I, odst.
2, spojenych s vykonem funkce predsedy spolecenstvi.

Spolecenstvi je povinno predat spolecnosti veskeré podklady a dokumenty nezbytné pro radny
vykon funkce predsedy dle této smlouvy.

Spolecenstvi je povinno se bez zbytecného odkladu vyjadiovat k poZadavkim a odpovidat na
dotazy spolecnosti.

CL VI
Odména spolecnosti

Za vykon funkce predsedy spolecenstvi vlastnikd dle této smlouvy se spoleenstvi zavazuje
platit spole¢nosti odmeénu ve vysi x xxx,- KE mésicné. Odména za vykon funkce predsedy
spolecenstvi nalezi spolecnosti ode dne uzavreni této smlouvy. K uvedené odméné bude pfi
fakturaci pripoctena DPH v zakonné sazbé.

Splatnost faktur vystavenych spolecnosti dle této smlouvy Cini 15 kalendarnich dnl ode dne
jejich doruceni spolecenstvi, pricemzZ fakturovana castka se povaZzuje za uhrazenou dnem
pfipsani na bankovni Ucet spolecnosti.

VySe odmeény, kterd je platna k 31. prosinci bézného kalendarniho roku, se vidy zvysi pro
nasledujici kalendarni rok ke dni 1. ledna nasledujiciho kalendarniho roku o miru inflace, které
bylo dosazeno v Ceské republice v predchazejicim kalendafnim roce. Mirou inflace se rozumi
rocni klouzavy pramér zmény hladiny spotfebitelskych cen v predmétném kalendarnim roce.
Pro uréeni miry inflace je urdujici prislu$ny index, ktery bude zvefejnén Ceskym statistickym
Uradem nebo v pfipadé zaniku tohoto Uradu jinym obdobnym ufadem. Tohoto ustanoveni vsak
mUZe byt pouzito nejdrive k 1. 1. 2023.

CL vII
Odpovédnost za Skodu

Spolecnost odpovida spolelenstvi za Skody zplsobené neplnénim a/nebo porusenim
povinnosti stanovenych touto smlouvou kromé pripadd, kdy byla ke splnéni povinnosti
spolec¢nosti bezpodminecné nutnd soucinnost spolecenstvi, pficemzZ spolecnost spolecenstvi
prokazatelné o tuto soucinnost pozadala, ale spolecenstvi ji bez vaZzného diivodu neposkytlo.

Uplatni-li jakykoliv organ verejné spravy Ci jiny opravnény subjekt proti spolecenstvi jakoukoliv
sankci, pravo na nahradu Skody c¢i obdobné plnéni v souvislosti s porusenim povinnosti
spolecnosti sjednanych v této smlouvé, zavazuje se spolecnost zaplatit spolecenstvi ekvivalent
takového plnéni.
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Z4dnd ze smluvnich stran neni odpovédna za prodleni s porusenim povinnosti stanovenych
touto smlouvou, pokud bylo zplsobeno vyssi moci. Za vy$si moc dle této smlouvy se povazuji
mimoradné okolnosti branici docasné nebo trvale plnéni v ni stanovenych povinnosti, pokud
nastaly po jejim uzavieni nezdvisle na vili povinné strany a jestlize nemohly byt tyto okolnosti
nebo jejich nasledky povinnou stranou odvraceny ani pfi vynaloZeni veskerého usili, které Ize
na ni v dané situaci spravedlivé pozadovat.

Cl. vl
Smluvni sankce

V ptipadé prodleni spolecnosti s plnénim povinnosti stanovenych touto smlouvou je
spolecnost povinna uhradit spolecenstvi smluvni pokutu ve vysi 0,05% z dluzné ¢astky nebo
Castky rovnajici se hodnoté nedodané sluzby za kaZzdy zapocaty den prodleni spolecnosti s
Uhradou dluzné ¢astky nebo dodavkou sluzby. Uhrazenim smluvni pokuty neni dotéeno pravo
na nahradu vzniklé Skody. Pfi poruseni povinnosti spoletnosti stanovené touto smlouvou
vznika spolecenstvi narok na primérenou slevu z mésiéni ceny sluzeb.

V pripadé prodleni spolecenstvi s platbami stanovenymi touto smlouvou vznikd spolecnosti
narok na uhrazeni smluvni pokuty ve vysi 0,05% z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

CL IX
Doba trvani smlouvy
Tato smlouva se uzavira na dobu trvani funkce predsedy. Nabyva ucinnosti dnem 1. 7. 2017 za
predpokladu jejiho schvaleni shromazdénim spolecenstvi.

Tato smlouva zanikd na zakladé pravnich skutecnosti stanovenych obecné zavaznym
predpisem pro skonceni funkce predsedy, tj. uplynutim pfipadné stanoveného funkéniho
obdobi, odvolanim z funkce, odstoupenim z funkce, zanikem predsedy, zanikem spolecenstvi a
dohodou obou smluvnich stran.

CL X
Ostatni ustanoveni

Smluvni strany se zavazuji zachovavat mlcenlivost o skutecnostech, o kterych se dozvi
v souvislosti s plnénim predmétu této smlouvy viéi tfetim osobam. Za poruseni povinnosti
mlcenlivosti se nepovazuji pripady, kdy je sdéleni predmétnych skutecnosti nezbytné pro
splnéni povinnosti stanovenych touto smlouvou (napf. podani danového pfiznani) nebo
platnym pravnim predpisem.

Tato smlouva se Fidi pravnim Fadem platnym na Gzemi Ceské republiky. ZaleZitosti v této
smlouvé blize neupravené se fidi obecné zavaznymi pravnimi predpisy, zejm. se pfimérené
pouziji pfislusna ustanoveni zdkona ¢. 89/2012 Sh., obdansky zakonik, ve znéni pozdéjsich
predpisC.

Smluvni strany se zavazuji, Ze v pfipadé sporl o obsah a plnéni této smlouvy vynaloZi veskeré
usili, které Ize spravedlivé pozadovat, k tomu, aby tyto spory byly vyreSeny smirnou cestou.
Nebude-li smirné reseni nalezeno, jsou k rozhodovani veskerych spor( vzniklych z této smlouvy
nebo v souvislosti s ni pfislu$né soudy Ceské republiky.

Pokud by v disledku zmény pravnich predpist nebo z jinych divod( se stala néktera ujednani
této smlouvy neplatnymi, nedc¢innymi nebo nevynutitelnymi, Ucastnici prohlasuji, Ze smlouva
je v ostatnich ustanovenich platna a Ucinnd, neodporuje-li to jejimu ucelu nebo nejedna-li se
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o ustanoveni, kterd oddélit nelze. Strany se zavazuji, Ze do 30-ti dn od doruceni vyzvy jedné
strany uzaviou pisemny dodatek k této smlouvé, kterym bude takové ujednani nahrazeno
novym ujednanim, jenZ bude platné, Gcinné a vynutitelné; vyznam takového nového ujednani
bude ekonomicky totoZzny s vyznamem neplatného, neucinného nebo nevynutitelného
ujednani.

CL. XI
Zavérecna ustanoveni

Jakékoliv zmény této smlouvy jsou mozZné pouze po vzajemné dohodé obou smluvnich stran
formou pisemného dodatku.

Tato smlouva i veskeré jeji dodatky nabyvaji platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi
stranami. U&innosti nabyvaji smlouva nebo jeji dodatek okamZikem schvaleni nejvy$sim
organem prikazce (shromazdénim). Pokud souhlas shromazdéni dle predchozi véty nebude
udélen, pozbyva zaroven tato smlouva platnosti.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichZ kazda strana obdrZzi po jednom
vyhotoveni.

Nedilnou soucasti této smlouvy jsou nasledujici prilohy:

Pfiloha €. 1 — vypis z OR spolecnosti

Priloha €. 2 — vypis z OR spolecenstvi

Pfiloha €. 3 — LV spolecenstvi

Priloha €. 4 — Stanovy spolecenstvi (Stanovy Spolecenstvi vlastnik( Ruska 1239, 1238, 1237,

Praha 10)

Smluvni strany prohlasuji, Ze se seznamily s obsahem této smlouvy, ktery je jim jasny
a srozumitelny, a na dlikaz toho, Ze tato smlouva je projevem jejich pravé a svobodné vile
a toho, Ze je uzaviran urcité a vazné, pripojuji své vlastnorucni podpisy.

V Praze dne: V Praze dne:
za spolecenstvi za spolecnost
[ jméno, ptijmeni ] [ jméno, ptijmeni ]
[ funkce ] [ funkce ]
Spolecenstvi viastnikdi Spolecnost
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